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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Justificacion de la redaccion del plan

I.1.- EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA VIGENTE y SU DESARROLLO

El municipio de Pego, cuenta en la actualidad con una planeamiento vigente
compuesto por un Plan General de Ordenacién Urbana redactado en el afio 1.977 y
aprobado el 6 de abril de 1.979, al amparo de la Ley del Suelo de 1.975 y el Texto
Refundido de 1.976.

Se trata por tanto de un Plan General redactado al amparo de lo dispuesto en la Ley de
1.976 sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana con los estandares establecidos

en el Reglamento de Planeamiento. LLIGRRCT < Quie et para anre titar que s l,‘.r(‘m?'!ef::
ha sido w, oob PRI AT S RISIIEURNY 1
fleehq v o lusalaente con
I.1.1.- Suelo urbanizable T, facha 3O dfhwb@ (SX B J
B N"\ Pego, a 30 do DTOULDNC de R

Todo el suelo urbamzablé deﬁnldo en e -f’G vigente, ha si‘s(lioE mzrragxgc%h
obligaba para su desarrollo a la- elaboramon de Programas de ¥
exceso de suelo cahﬁqado, ha sido imposible el establecimit de una red de
infraestructuras de conexién de las distintas areas, por lo que la fsma dispersion de

ubicaciones de suelo urbanizable ha hecho-en la practica inviable g desarrollo.

N e

mado, lo que

De todo el suelo urbanizabljé\*pr‘e,\’(ifs_tc»)?-‘éﬁ, el Plan , solo se ha aprobado el planeamiento
del Sector A de Mustalla, es decir aproximadamente un 10% del total calificado,
quedando pendientes de ejecutar las infraestructuras de conexién.

Practicamente toda la edificacion realizada fuera del casco urbano, ha sido de segunda
. residencia al amparo del articulo 43.3 de la antigua Ley del Suelo en suelo clasificado
por €l Plan como No Urbanizable, lo que ha provocado la aparicién de niicleos en El
Calvari, Verdales y en las laderas del Castillo de Ambra, sin infraestructuras ni
- planeamiento de ningun tipo, lo que complica posteriormente su urbanizacién creando
conflictos entre propietarios con terrenos edificados y sin edificar.

Lo anteriormente expuesto pone de manifiesto la necesidad de ajustar los criterios de
dimensionado de suelos urbanizables y fundamentalmente la necesidad de establecer
una red de infraestructuras que asegure el correcto desarrollo de los suelos
urbanizables previstos en el plan.

1.1.2.- Suelo urbano

Respecto del suelo urbano cabe diferenciar las 4areas de nueva creaciéon de la
intervencion sobre el casco consolidado.

El suelo de nueva creacion se ha producido alrededor de la Avenida de Fontilles, area
en la que el plan tenia previsto la edificacién de viviendas en altura (hasta VI plantas)
y sin embargo se ha desarrollado un tipo de edificacién de baja densidad. La otra zona
urbanizada ha sido la existente junto a la carretera Oliva-Pego, ocupada po %/,@

1
QQ 1, 1’\_“\
R w5 ') ,'.;;; v
S A \
B
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Justificacion de la redaccion del plan

El desarrollo del plan sobre el suelo urbano consolidado, entendemos que ha sido el
factor mas negativo ya que sobre la trama existente ha aumentado la densidad , lo que
ha originado fundamentalmente dos tipos de problemas, el primero un desbordamiento
de la capacidad de las infraestructuras existentes y el segundo una mezcla de tipologias
y de diversidad de usos.

El plan vigente establece un aprovechamiento del suelo con un criterio exclusivamente
de niveles de iluminacidn, estableciendo que el numero de alturas edificables es
funcién del ancho de la calle, lo que provoca que tramos de una misma calle tengan
distintas alturas edificables. Este criterio de dimensionado ha producido tensiones en la
trama parcelaria del casco urbano ya que sobre particiones ajustadas a la casa
tradicional agricola se han implantado tipologias correspondientes a viviendas
plurifamiliares en altura, apareciendo edificaciones con poca fachada y gran
profundidad, lo que genera viviendas entre medianeras con largos desarrollos de
pasillos sin iluminacidn, frente al tipo tradicional de vivienda agricola desarrollado
verticalmente en dos plantas y cambra y horizontalmente basado en la existencia de un
patio central que divide la zona principal de la vivienda de la zona posterior destinada
a corral o almacén.

El principal problema que ha originado esta concepcion del aprovechamiento del suelo
urbano consolidado, es que han surgido en la uniformidad de trazado existente
edificaciones de mayor altura y distinta tipologia (50% de mirador, etc.) y con ello
medianeras y lo que es peor expectativas de aprovechamientos de dificil justificacién
con planeamientos actuales.

1.2.- PLANEAMIENTQ VIGENTE

Actualmente, el planeamiento vigente en el municipio de Pego, es el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 6 de
Abril de 1.979, habiéndose realizado las siguientes modificaciones puntuales :

D‘LIGF\'("\F ehreral. 991 T ‘«‘S@«@psuzeba una modificacién del PGOUMP por la CPU

ha cido eneebato par O Coe i ensesidh de fecha 26 de febrero de 1.981 consistente en
fechia S previoionalin
fecha DO ¢ @\b_wbro modificar la zonificacién creando una calle peatonal en

cubr101on de barranco de la calle San Carlos a la Calle

Sagra (ref. 80.VIIL6).

Se aprueban tres modificaciones puntuales del PGOUMP

por la CPU en sesidon de fecha 1 de junio de 1.981,

consistentes en :

1. Incluir los Porxes y la calle Vallet en el callejero del
casco antiguo.

2. Afeccion de chaflan unicamente a edificios de nueva
planta

Pego, a 30 de%\ Q\Ub\oodc IQQX
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - Justificacion de la redaccion del plan
3. Reduccion del minimo de plantas edificables de III a

II.
Diciembre 1.982 Se aprueba una modificaciéon puntual por la CPU en

sesion de 20 de diciembre de 1.982 consistente en
clasificar el suelo rdstico en SNU-A y SNU-B, con
distincidn de parcela minima..

Diciembre 1.985 Se aprueba una modificacién puntual por la CPU en
DILIGENCIA - Qna et in pocy goos 1o g ses1‘qn de fecha 19 de diciembre de 1.985 consistente en :
:‘L"Lh:” "-‘u“ P Moqﬁiicacmn de equipamientos, excluyendo los
fecha DO a;v,\\,gwb\p ‘_!;Qg ‘ Provi. ‘““ﬂmmfmvebles anexos a la Iglesia e incluyendo la Casa
Pego, 2 DO COluDwie 159 Sala, su colindante y el Museo Villa de Pego de la

calle Hospital.
2. Modificacién de la manzana Murla-Fontilles-Parcent-
limite SU, pasando de residencial intensiva IV alturas
a residencial extensiva II alturas.
Se aprueba una modificaciéon puntual por la CPU con
fecha 28 de febrero de 1.989 consistente en crear la plaza
publica y la edificacién del patio de manzana La

L8 Quintana.
‘,_‘:;I;}I,a"%f‘i/embre 1.989 Modificacién puntual consistente en la creacion de una
nueva zona industrial en la partida Rombins.
Numero 1 Rebajar las alturas méximas permitidas en el suelo

urbano intensivo. Se aprueba inicialmente por el
Ayuntamiento pleno en sesion de fecha 12 de julio de
1.993. No se continua el expediente a fin de incorporarlo
a la Revision del Plan General de Ordenacién.

Numero 2 Modificar el articulo 17 para las calles que conforman la
zona Alter de Pau. Se fija un retranqueo a vial minimo
de 2 metros. Se aprueba provisionalmente por el
Ayuntamiento pleno en sesién de fecha 10 de marzo de
1.984.

Nuamero 3 Modificar las alineaciones en varios puntos del suelo
urbano intensivo. Se elimina la afeccion de retranqueo de
la Residencia de ancianos y del Cine Victoria, se adopta
el trazado de la carretera del Mar existente, que no
coincidia =~ con el proyectado. Se  aprueba
provisionalmente por el Ayuntamiento pleno en sesiéon
de fecha 10 de marzo de 1.994.

Numero 4 Creacién de una zona asistencial sanitaria en la calle
Carolina Sala. Se aprueba definitivamente por la CTU en
fecha 1 de diciembre de 1.994

Numero 5 Cambiar y ampliar la zona de equipamiento social
sanitario en la zona Alter de Pau. Se aprueba
definitivamente por la CTU en fecha 2 -

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segar
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Numero 6

Numero 7

fechu
fecha’d OK‘ mm
Pego, 23O de'™R

[ RR
b«?dei&g

Numero 12

Numero 13

1.996.

Modificar la zona Alter de Pau. Se modifica la
alineacion de dos viales y se limita el retranqueo a vial
minimo de 2 metros. Se aprueba definitivamente por la
CTU en fecha 2 de febrero de 1.996.

Creacion de una plaza publica y aparcamientos. Se
amplia el vial Proyecto N-17 de 10 metros a 18 metros y
se crea un vial nuevo de 12 metros de ancho. Se aprueba
definitivamente por la CTU en fecha 8 de marzo de
1.996.

Creacion de la zona residencial El Clot. Se crea una zona

7 résidBHRial extensiva de viviendas unifamiliares aisladas

L2 con

r;»_.;,;enumggela y viviendas unifamiliares adosadas. No se

continua el expediente a fin de incorporarlo a la revision
del PGUU.

Creacién de una zona de equipamiento deportivo y vial
de acceso a la misma. Se aprueba provisionalmente por
el Ayuntamiento en pleno en sesion de fecha 16 de enero
de 1.996.

Modificacién de la zona residencial El Calvari. Se
amplia un vial de 12 metros a 18 metros. Se aprueba
provisionalmente por el Ayuntamiento en sesidon de
fecha 1 de marzo de 1.996.

Prolongaciéon de la Calle Polseguera. Se aprueba
provisionalmente por el Ayuntamiento pleno en sesion
de fecha 1 de marzo de 1.996.

Prolongacidn de la calle Vallet. Se aprueba la exposicidén
al publico por el Ayuntamiento pleno en sesion de fecha
27 de febrero de 1.996.

Modificacién normativa sobre retranqueos. Se aprueba
provisionalmente por el Ayuntamiento pleno en sesidén
de fecha 1 de marzo de 1.996.

1.3.- REVISION DEL PLAN GENERAL

La necesidad del establecimiento de una red primaria o estructural de infraestructuras
para el término municipal que conecten las distintas areas en desarrollo con las de
nueva creacion, y el ajuste de las previsiones en el suelo urbano, justificaria en si la

revision del Plan General.

Aunque Ia vigente LRAU no exige que se adapten a ella los planes de urbanismo
vigentes, la necesidad de ajustar el planeamiento a la realidad politico-urbanistica del

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarra -
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Justificacion de la redaccion del plan

municipio justifica su revisiéon reformulando los documentos de planeamiento para
acomodarlos al formato de la nueva leglslam

b
1 - Que extlende para ncreita arcue este documoento

i ho wida o, A A O TR N
1.4.- NORMATIVA de APLICACION foch: ! i o €2
hchal 'D)Om.'@‘ ‘Q - Q% ¥ opr xmlmeute con
Texto Refundido de la Ley del Suelo y 6rﬂ%nacmn gga %ﬁbc 1?? 2 de 26 de

Junio)

Ley Reguladora de la Actividad Ur stica (Ley 6/94 de 15 dqn

Instruccion de Planeamiento 1/ 1996 :de 23 de Enero de 1.996 36bre la homologacién
de planes de urbanismo a la LRAU (Orden 29 de marzo de 1.996\COPUT).

Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de juﬁ‘i

egmie; das liberalizadoras en materia de
Suelo.

Ley de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Valenciana (Ley 6/89)

Ley de Suelo no Urbanizable (Ley 4/92 de 5 de junio de la G.V.)

Ley 2/1.997, de 13 de Junio, de modificaciéon de la Ley 4/1.992, del Suelo no
Urbanizable, respecto al Régimen de Parcelaciéon y Construcciéon de Viviendas

Aisladas en el Medio Rural (DOGV 16-6-97)

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana (RD 2159/1978 de 23 de junio).

Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RD 3288/1978 de 25 de agosto).

Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RD 2187/1978 de 23 de junio).

Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacién Urbana
(D 1006/1966 de 7 de abril).

Ley Reguladora de las Haciendas Locales (38/1988 de 28 de diciembre)
Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1.954

Reglamento de Expropiacion Forzosa ( Decreto de 26 de abril 1.957)

Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares (D 635/1934 de 5
OVES, Ung
de marzo). %»0 12544‘1\
R Pp# U
)
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MEMORIA . Justificacion de la redaccion del plan
DILYGT'?Y\'CI-'\ * Qna
Ley de Aguas (29/85) :::h:““ S o f MR oo
'echago uQ\ ‘ - V, ‘('r‘ Idnoument
Reglamento de la Ley de Aguas (RD 927/88),eg° u@”wb“ LDy i 401141”0111; :::

30 de \’3\ ~

Saneamiento de aguas residuales de la:( , yg/92)

Ley 42/75 sobre Desechos y Residﬁ;idé:Sélidos Urbanos

Ley de Carreteras de la G.V. (Le}i/",;6/91)

Ley de actividades Calificadas deiﬂl‘ Gy (Ley 3/89)

Reglamento de Actividades Molestas, Ins ﬁes Nocivas y Peligrosas (D 2414/1961)

Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de la GV (D
54/90)

Reglamento de Espectaculos, Establecimientos Publicos y Actividades Recreativas
(2/1991 GV).

Ley de vias pecuarias 22/74 y reglamento RD 2876/78

Ley de Parajes Naturales de la Comunidad Valenciana (Ley 5/89)

Ley de montes y reglamento

-~ Ley de impacto ambiental 2/89 y reglamento (D 162/90)
Ley 4/89 de Conservacién de los espacios naturales y de la flora y fauna silvestre.
Ley Forestal de la Comunidad Valenciana (Ley 3/93).
Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas HD-91 (O 22-4-91).
Normas de accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas (D 193/88).
NBE-CPI 96: Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

1.5.- BASE CARTOGRAFICA

Para la elaboracién del Plan General, la base cartografica utilizada es la obtenida de la
restitucion fotogramétrica de la Conselleria de Medi Ambient del vuelo realizado en el

afio 1.994 a escala 1:1000.
%—E— ‘EGN\
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En el casco urbano la base utilizada se ha ampliado con un levantamiento topografico
con definicion 1:1000.
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MEMORIA Informacion

El presente apartado recoge resumidamente los aspectos mas importantes de los
documentos elaborados para la revisién del plan, principalmente contenidos en el
estudio socioldgico realizado por el Ayuntamiento de Pego, asi como en los anexos
que se acompaiian a la presente elaborados por el anterior equipo redactor, y que
contienen una seleccidon histérica de Pego, documentacion sobre la marjal y .datQs.

demograﬁcos T IR \“"::f-; L e con
e : -. AR oo o RN Z\u:x.\\mcntc con
, ha wile : R
IL.1.- ENCUADRE GEQGRAFICQ feos o s AR o
6 WO de 19
fecha . BO de\%&' de

El valle de Pego, esta situado en el norte de lgeé;bv1nc1a dE-AR

y el arco montafioso.

1.2 .- RESUMEN HISTORICO

Se acompafian a la presente memoria anexos en los que se describen los principales
acontecimientos histéricos relacionados con el municipio de Pego.

11.3.- EL TERMINQ MUNICIPAL

Segun lo definido en el vigente plan general, el término municipal de Pego, tiene una
extension de 5.251 hectareas, de las cuales unas 3.274 son de secano, en su gran
mayoria monte bajo y 1.977 hectareas son de regadio de las que 1.868 son de
naranjales y unas 500 hectareas corresponden a la marjal, antiguas tierras arroceras.

El territorio estd muy parcelado en pequefias propiedades, con un caracter
marcadamente minifundista.

Se diferencian claramente tres zonas, la de secano ubicada en las laderas y en
. pequefios llanos de los montes principalmente destinado al cultivo del algarrobo y el
. olivo, el valle destinado al monocultivo del naranjo y la marjal, antiguamente
destinada al cultivo del arroz y actualmente sin aprovechamiento agricola o destinado
al cultivo de verduras.

Junto con lo anterior, existen areas de vegetacion natural ubicadas en el arco
montafioso no explotado y en los terrenos de la marjal, siendo estos ultimos de gran
valor ecoldgico.

Pagina num. II - 2
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Areas con alto valor paisajistico

En el anexo que se acompaiia sc,«de'ﬁa a e 0 paisajistico como
arqueoldgico, formando parte todas ellas del catalogo que se \Hcgfpora al presente plan
general.

Agresiones al medio

ambiental no tolerable, pnn01pa1' a dos canteras existentes en el término
municipal, actualmente en uso, proponiendo en el plan medidas correctoras.

Desarrollo del territorio

El plan de ordenacién urbana vigente, planteaba una ordenacién del territorio en la que
clasificaba como urbanizables las zonas de montafia hasta la cota de 250 m de altitud,
el valle era considerado como no urbanizable de uso agricola y el monte por encima de
la cota anterior era considerado como suelo de proteccién forestal.

Existia una gran cantidad de suelo urbanizable, no estableciéndose redes de
infraestructura que comunicaran adecuadamente estas 4reas, lo que ha imposibilitado

en la practica su desarrollo.

Comunicaciones

Pego esta enclavada dentro de la comarca de la Marina Alta, pero con una fuerte
relacioén con la comarca de la Safor y 1a Vall d’ Albaida.

En la conexién de Pego hay que distinguir entre la franja costera y las poblaciones del
interior. La conexidn con la franja costera, se produce a través de la Carretera Oliva-
Pego y la Carretera Pego-Denia, que comunican con la N-332 y la conexién con el
Interior a través de la Carretera Pego-Onteniente y la carretera Pego-Benidorm.

Asi el municipio de Pego, se convierte en nicleo de enlace de estas comarcas, siendo
obligatorio el paso de vehiculos con destino a los pueblos del Vall de Gallinera y

Rectoria por €l interior del casco urbano.

Los caminos rurales, finalmente, cumplen una funcién secundaria en la red de
comunicaciones, estando, generalmente, en buen estado de conservacion.

Infraestructura de servicios

Pagina num. II - 3
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Abastecimiento de agua

El suministro de agua potable se realiza desde el afio 1.933 por una empresa
concesionaria del servicio AGUAS POTABLES Y RIEGOS S.A., con domicilio en la
C/ Del Mar n® 18.

El nimero de abonados es de 4.062 siendo el caudal del pozo de suministro de 4.300
lLp.m. y su situaciéon en la carretera Pego-Oliva km. 11, siendo el depdsito de

regulacién de 1.000 m’.

Como referencia complementaria, se detallan los calibres de contador instalados en la

actualidad :
CALIBRE ABONADOS
(mm)

DILIGENCIA .- Que extiende para -BCl:édi}‘ﬂ.l:‘ Z“C;f\;s Ivnc\:]t“ c;: 7 711
:“3 ‘s..mo - ‘(:{‘: o i '“ - ‘, l}::n, -, ionalmente con] () 1.157
éi&ia,o oo 1R8 ) 3 ST

Pego, a20 AS TS \0 : 19R G -

TR E ! 20 10

25 13

30 16

""" >30 3

os de agua durante los ultimos 10 afios, por trimestres y el total anual es el

TOTAL 1° 2° 3° 4°
ANUAL | TRIMESTRE [ TRIMESTRE | TRIMESTRE | TRIMESTRE
1.981 604.390 147.570 145.907 166.116 144.797
1.982 638.940 157.941 163.400 159.381 158.218
1.983 580.472 138.386 162.240 127.594 152.252
1.984 599.653 145.468 146.990 159.435 147.760
1.985 628.067 150.146 141.706 178.811 157.404
o 1.986 595.127 123.003 171.653 153.495 146.976
1.987 633.117 161.002 140.956 173.824 157.335
' 1.988 619.225 136.946 156.435 170.311 155.533
s 1.989 658.438 155.086 164.596 170.194 167.842
1.990 597.275 151.306 125.307 165.478 155.184

El valor medio de consumo anual es de 615.470 m3.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Informacion

Ademas existen una serie de extracciones, principalmente con destino a riego agricola,
siendo los principales pozos los conocidos como Motor del Grupo, Motor de la Viuda,
Motor de Alvaro Ferrando etc.

La red es ramificada con tuberia de ﬁbrocemento y con acometidas de polietileno, tal y
LIGENCIA .-
como se refleja en los planos de redes de SEIVICIO [+ Que extien:
u,! O Lor ¢

fecha TR e e con
Red de saneamiento fecha 30 ‘*59\0‘&)&3"9 L Frevoninente con
Pego, a 30 de i L\&Bqde 1R
Esta prevista la ejecucion de una EDAR«gn‘da, partida dflé.ntJ TETRE
propiedad municipal y previstos para ’I";ﬁﬁ“jiﬁél“e‘l; laneamiento ¥ige
\

Actualmente existe en el Casco Urbano de Pego una red unitarjg/de aguas fecales y
pluviales que desaguan dlrectaménte a cauces pubhcos sin n gln tratamiento de
depuracidn de sus aguas, uno ]unto @ la Carretera del Mar y e/o ‘ o en el Barranco de
Benituba, con vertidos en cada uﬁo de ellos, segll_n los aplalisis realizados para la

construcciéon de la EDAR, de tipo urb‘ ’fi Gt
'A?‘Ek".&ié’ 3&'3%55‘:‘“-‘3-'

de para acreditur que cste divcanmento

Ynos terrenos

Asimismo, estd prevista la construccién de unos colectores que recogen las aguas
residuales en los puntos de vertido anteriormente sefialados y las conducen hasta la
parcela en la que se construird la estacion depuradora de aguas residuales.

Infraestructura energética y de comunicaciones
La constituyen las redes de alta, media y baja tensién que transcurren por el término
municipal, asi como por los centros de transformacién que distribuyen la red por todo

el municipio.

La red de comunicaciones la constituye la red de distribucion de la compaiiia
Telefénica, siendo la red en practicamente su totalidad aérea.

Recogida de residuos solidos
La prestacion de la recogida de residuos sélidos de Pego, la realiza la empresa
NETETJA EDES S.L., abarcando el servicio el area de casco urbano y término
municipal.
Los residuos sélidos retirados se transportan a los vertederos comarcales.

La poblacion

De los datos obtenidos del Estudio Socioldgico realizado por el Ayuntamiento de

Pego, se deduce que la poblaciéon se ha mantenido estable en los ultlr%
Q\)E te‘:v/)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA : o - Informacion

habiendo crecido tan solo en 260 habitantes desde el afio 1.975 (afio de redaccién del
PG) hasta el afio 1.993, lo que equivale a una tasa de crecimiento anual de 0,15.

DILIGE v
NCIA .- Q
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA _ Informacion
ANO POBLAG&I@N\u ng @xﬁm!{(‘ Para aors e
1.970 8.§§“1i) W :.,_L Vo hor oo " "‘"‘4 [AUCENEIS doumeaty

TC ' eeeowan

1.975 9%3}83@ de@\ 9 W ﬁ% Mietdenmislente cog
1.980 9.112 Pego, a B aeSicquibre e | gox
1.985 9.386 EL SHCRET. Q..
1.986 9.412

1.987 9.437 7.,
1.988 9.447 °
1.989 9.370 .
1.990 9.390
1.993 9.399

1.995 10.500 -

. o e Sl ~
En base a los anteriores datos, se establece una prevision d&*peblacion para 25 afios, en
base a un crecimiento anual del 0,18% de:

P =9.399 hab (1+0,0018)% = 9.831 hab

Se observa ademds que el sector que mantiene la economia municipal es el de
comerciantes, pequefios industriales y de empresas ligadas a la construccién y
servicios, perdiendo relevancia el sector agricola.

Desarrollo urbanistico del término

El desarrollo urbanistico del término se estructura basicamente en dos sectores : el
nucleo principal de la poblacion y los sectores de segunda residencia ubicados en la
zona del Calvari, Monte Pego y Mustalla.

De los anteriores nucleos, el del Calvari se basa en la edificacién de vivienda

unifamiliar en suelo no urbanizable al amparo de la anterior legislacién, teniendo las
zonas de Monte Pego y Mustalla aprobado en planeamiento de desarrollo.

El patrimonio arquitectonico, arqueoldgico y paisajistico

El término municipal de Pego cuenta con un importante patrimonio arquitecténico
tanto en su entorno rural como en su nucleo urbano.

En el anexo que se acompaila se describen sus caracteristicas principales.
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DILIGENCQIA .-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Tramitacion

La elaboracion de la revision del Plan General Municipal de Pego, estara en su aspecto
de tramitacidn a lo dispuesto en el Capitulo Primero del Titulo Segundo de la vigente
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

El presente capitulo de la memoria del plan reflejard el proceso de elaboracion del
mismo, y en el se describira el resultado de los acuerdos con otras Administraciones y
entidades representativas de los ciudadanos del municipio.

Asimismo, se reflejaran las negociaciones habidas con los Municipios colindantes y
con las Administraciones que resulten afectadas.

Se reflejard especialmente la adecuacion del Plan al planeamiento de los municipios
colindantes de forma que se garantice la homogeneidad o coordinacién del
planeamiento en la frontera comun de ambos términos.

Se adjuntan anexos con informes tanto juridicos como técnicos sobre las alegaciones
presentadas al plan y al estudio de impacto ambiental durante el periodo de exposicidon
publica.

Asimismo se adjuntan copias de los informes de la Comisién Territorial de Urbanismo
y Sectoriales de los Organismos consultados como de los municipios colindantes.

BiUIGENEY,
’75 side a5
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MEMORIA o Tramitacion
Respecto del Informe de la Comisign., Temtor(gal de Urbanismo cabe sefialar lo
12 tienda ” 1 o
Slgulente Ba S oty pon o n | u rv’r Ailz ’rdc.xr- cste (Y_w:‘renm
fecha JL L enee o
fecha B0 dfam&w.b\«e 22- 2 Tionseate con

Consideracion Técnico-Juridica Terceri Pego, 8 3O g P

ce LR
EL SECHETARIQ,

1. Las areas de Suelo Urbanzzabie*y»los sectores del mismo
en los planos, cumplzend@ con el art 20 de la LRAU
superficie de la parte dela red przmarza que a cada den
asignando, o aportar ]zistzf icacion al respecto \

En el plano BC-4 Dellmlt"”clon de Sectores se han indicadoAas\delimitaciones de los
diferentes sectores, haciendo Q l;eferenma en,; la memoria (Apartado X . Calculos) a las
superficies de red primaria as grmda A oaﬂ ano de los Sectores.

venir delimitados
# expresarse la
0 sector se viene

TR
El Sector Calvari II cumple con las determinaciones sobre delimitacién de Sectores de

la LRAU. La delimitacién de la Zona Verde y la zona dotacional responden a la
intencién de incluir dos zonas de uso tradicional en el municipio de Pego ajustando sus
limites a la separacién entre las zonas arboladas y del Pantedn con los terrenos
cultivados de la zona.

2. Las dotaciones locales pertenecientes a cada drea de suelo pormenorizado
deberdn grafiarse en los planos, y deberd expresarse en la memoria que se cumple
el art. 22 LRAU y justificar en caso contrario la minoracion de dotaciones.

En el plano BC-3 Ordenacion Estructural, vienen delimitadas las dotaciones locales
pertenecientes a cada area de suelo pormenorizado, indicdndose en la memoria
(Apartado X. Calculos) la justificacién del cumplimiento del articulo 22 de 1a LRAU.

3. Asimismo en los sectores sin pormenorizar pero que parte o todas sus dotaciones
locales se definen en ubicacion; por supuesto se entiende (pero debera decirse)
que si las dotaciones predefinidas no cumplen con los estandares del art. 22 LRAU
sera el Plan Parcial quien las complete (caso de Mustalla) y si cumplen hay que
predefinirlas en plano con sus superficies y figurando su calculo en la memoria.

En los planos BC-3 Ordenacién Estructural y BT-3 Ordenacion Estructural del
Término, vienen delimitadas las dotaciones locales pertenecientes a cada area de suelo
no pormenorizado, indicandose en la memoria (Apartado X. Calculos) la justificacion
del cumplimiento del articulo 22 de la LRAU y en su caso la obligacién de
completarlas en el momento de la redaccion de los planes parciales.

Asimismo en el articulo 285 de la normativa urbanistica se hace referencia al
cumplimiento de los estandares de la LRAU.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Tramitacion

4. Debera aportarse plano de la red primaria o estructural de dotaciones publicas,
con las determinaciones del art. 17 LRAU. Justificando en la memoria el
cumplimiento del estandar del art. 17 en su punto 2A.

En los planos BC-3 Ordenacion Estructural y BT-3 Ordenacion Estructural del
Término, vienen definida la red primaria de dotaciones publicas, justificandose en la
pagina VII-14 de la Memoria el cumplimiento del estindar de parque piblico
establecido por la LRAU.

En los cuadros de las paginas VII-16 a VII-21 de 1la Memoria se especifica el caricter
de las dotaciones en cumplimiento del articulo 17 de la LRAU.

5. Se observan errores en el documento. Asi por ejemplo en la pag. VII-12 se
establece para los sectores Calvari II, Sant Joan y Penya Roja unas dotaciones
locales que luego en la pag. VII-2 y en la VII1-3 se califican como pertenecientes a

la red primaria. DILIGENCIA .- Que extiende para acreditar que este documento

ha sido aprcbado por ei .., u inriviis Sann, inhialmenie con
Se han corregido los errores detectad@sna ‘e \ :Q% » ¢ providonaimente con
fechn%() d%\r Gl .-
a0 de C%lb e 1N

6. Respecto al Suelo No Urbanizable, ﬁzftan en lasgiVe
reglamentarias de su régimen edifi gqtoﬁwu__f"

régimen edificatorio en
Normativa Urbanistica.

Se han introducido las determirgébiones reglamentarias
Suelo no Urbanizable en los articuloé 292y siguientes de

7. Debera establecerse que a fam._va‘ de prevzs;on de Play las areas de reparto en
Suelo Urbano se presumen zmpﬂzczmmentefdet minadas por aplicacion directa de
lo previsto en el art. 63 de la LRA®E - o

En el punto VII-6 de la memoria y en el capitulo de gestion urbanistica, se ha indicado
lo establecido en esta observacion.

8. Deben incorporarse al expediente las observaciones efectuadas por las
Consellerias de Medio Ambiente, Cultura Educacion y Ciencia (Arqueologia,
Educacion y Patrimonio), Sanidad, Oficina del Plan de Carreteras de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y Diputacion Provincial.

Se ha incorporado la red de vias pecuarias con su normativa de proteccion (Capitulo
XIII de la Normativa Urbanistica).

Se ha incorporado el catalogo de yacimientos arqueoldgicos, su graduacién y
normativa de proteccién (Capitulo XII de la Normativa Urbanistica). Asi mismo dlcha
documentacion se ha remitido a la Conselleria de Cultura Educacién
(Arqueologia, Educacién y Patrimonio).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA . : Tramitacion

Se ha remitido a la Conselleria de Sanidad copia de la parcela del Centro de Salud, de
4.347 m2, que supera ampliamente los 1.600 m2 requeridos en su informe.

Se ha remitido a la Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes y Diputacion Provincial, copia de las modificaciones
introducidas cumpliendo las observaciones de sus informes.

9. Deberd obtenerse informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Jucar (Ministerio
de Fomento y de la Conselleria de Empleo, Industria y Comercio).

Se acompafia copia del escrito de remision del expediente completo del Plan General a
la Confederacion.

10. Deberan comprobarse los lindes de la marjal de acuerdo con el Mapa de
delimitacion de riesgo de inundacion a escala regional en la Comunidad
Valenciana, de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Se han comprobado los lindes de la marjal de acuerdo con el Mapa de Delimitacién de
riesgo de inundacién.

DIUGFNC”
- Qu
ha sido o Que extiende para nﬁr(:(!”m. "o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Tramitacion

Con referencia al acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo en sesion celebrada
el dia 16 de Noviembre de 1.998, y cuyo texto se adjunta:

EXPTE. 314/98. PEGO. Plan General de Ordenacion Urbana.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 28 de Julio de 1998, adopté el
siguiente

ACUERDO
"Visto el expediente de referencia y de conformidad con los siguientes
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El Ayuntamiento, en sesién plenaria celebrada el dia 18 de Diciembre de 1997 acords su
aprobacion provisional, tras cumplir los trdmites de exposicion publica, mediante anuncios aparecidos
en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, de 5 de Mayo de 1997 y en uno de los diarios de
mayor difusion provincial el 17 de Abril de 1997, no habiéndose presentado 63 alegaciones, de las que
16 fueron estimados, 15 estimadas parcialmente y 32 desestimadas.

SEGUNDQO. La documentacion estd integrada por Memoria informativa y justificativa, Planos de
informacion y ordenacion, Normas Urbanisticas, Catdlogo, y Estudio de Impacto Ambiental.

TERCERQO. El municipio de Pego cuenta en la actualidad con un Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo el 16 de Abril de 1979. El tiempo transcurrido, la
nueva legislacion urbanistica entre otras razones aconsejan la presente revision.

El desarrollo actual del municipio se ha centrado bdsicamente en dos sectores: el nicleo principal de
poblacion y los sectores de segunda residencia ubicados en la zona del Calvario, Monte Pego y
Mustalla. De estos tres mucleos el Calvario se ha desarrollado en base a edificacion unifamiliar en
suelo no urbanizable, teniendo Monte Pego y Mustalla planeamiento en desarrollo.

La Revision del PGOU que se propone: preteﬂd‘gé%éggugeﬁt‘!eév ggget{vos:

ende para acreditar que cste documents

' Bt sfle tinka o opee @ 2 o Donn, foisialmante com

1.- Proteccion del medio rural. fechia v ¢ ¢ provioinakaente coa
teeha DO LaBRS N~

2.- Mejorar la calidad de la oferta de suelo. de 19RE

3.- Disefiar y completar la ciudad.
4.- Adaptar la oferta de edificabilidad a la dg%a"n'da existente.
5.- Racionalizacién de los sistemas de servicios y comunicaciones.

para equipamientos y servicios publicos. 7. —Horizonte temporal deprgyisiones (10 afios). 8.- Proteger y
potenciar el patrimonio histérico, arquitectonico, arqueoldgico y/paisgji.

b.1.- Crecimiento urbano
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MEMORIA Tramitacion

Casco urbano: En el casco urbano consolidado se potencia la recuperacion de la casa tradicional de
pbtpiso+cambra, reduciéndose al minimo las zonas en que puedan introducirse tipologias distintas de
la anterior, principalmente viviendas plurifamiliares.

Suelo urbanizable pormenorizado: Se ubican zonas urbanizables con disefio pormenorizado para
completar el desarrollo y la trama de la ciudad consolidada rellenando vacias con tipologias de
viviendas aisladas con parcelas ajardinadas. Asimismo se regula la actividad de las pequefias
empresas con necesidad de almacenes y talleres.

Estas areas son Verdales, Benetuba, Clot, Sector 1 industrial, Sector 2 industrial y Calvari I; otra drea
de suelo ordenado pormenorizadamente pero separada del casco la constituye Monte Pego, junto al
drea urbana ya consolidada de esta urbanizacion.

Suelo urbanizable a desarrollar en Planes Parciales: Se delimitan cuatro sectores fundamentalmente
con destino de viviendas de segunda residencia. Son los sectores: Calvari II, Sant Joan, Mustalla y
Penya Roja.

b.2.- Clasificacion del suelo

Se ofrece el siguiente resumen con los datos de la propuesta y del Plan General de Ordenacion Urbana
vigente:

b.3.- Red primaria o estructural de dotaciones publicas

Red Viaria: la red viaria supramunicipal estd constituida por la Carretera de Pego a Oliva (CV-715),
la de Pego a Denla (CV-700) que enlaza con la CN-332, y hacia el interior la de Pego-Onteniente (CV-
700) y la de Pego-Benidorm (CV-715). Esta red de carreteras, asi como otros caminos rurales
afluyentes se recogen en una ronda perimetral que selecciona las penetraciones hacia el centro, a la
vez que facilita el enlace entre las diferentes dreas urbanas.

Infraestructuras de servicios

Anua potable: se suministra a través de un pozo situado en el Km 11 de la Carretera de Oliva a Pego
que da un caudal de 4.3001/min.

Saneamiento. Esta prevista la ejecucion de una EDAR en la Partida Cantalar, en terrenos municipales.

Infraestructura energética, telefonia v residuos sélidos: No existen especiales problemas en estas
infraestructuras. Los residuos sélidos se transportan a vertederos comarcales.

Parques v jardines publicos:

Existen en el término municipal el parque publico de Bodoj (204.558 m2) y el de Miserat (131.003 m2)
en total 33'5 Has, con lo que se cumple el estindar del art. 17 de la LRAU. Estas dos zonas no se
identifican en los Planos. Aparte de esta consideracion se especifican en la Memoria (pags. Vi, 1,2 y
3) todos los equipamientos de la red primar®"y®NBealeue extiende para nered

. Itar qu
ha sido aproba.'o por que cste documento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA . Tramitacion

Se diferencia entre Suelo No Urbanizable protegido en sus categorias de proteccion de montes,
proteccion del drea del Castillo d'Ambra, Proteccion de marjal e Hidrolégica y Suelo No Urbanizable
Comun.

b.5.- Gestion, areas de reparto y aprovechamiento tipo.

Se establece el drea de reparto AR-1, constituida por todas las dreas de Suelo Urbanizable Ordenado
Pormenorizadamente lindante al casco histérico, es decir: Verdales, Benetuba, Clot, Sector 1
industrial, Sector 2 industrial y Calvari I; cada una de estas dreas tiene asignado un tramo de la Ronda
como sistema estructural adscrito.

El drea de reparto AR-2 estd constituida por los tres sectores a desarrollar por Planes Parciales:
Calvari II, Sant Joan y Mustalla, los cuales se adscriben la obtencion de 69.300 m2 de zona verde y
dotaciones de la red primaria.

El drea de reparto AR-3.- Monte Peno Y el drea de reparto AR-4.- PenYa Roia no tienen red Primaria
adscrita.

Hay que decir que, ademds, tanto en las dreas de suelo ordenado pormenorizadamente como en los
sectores a desarrollar con futuros planes parciales, se predeterminan dotaciones del sistema local, si
bien su ubicacion en el plano de todas estas dreas dotacionales no siempre quedan claras.

El calculo de los aprovechamientos tipo viene especificado en un apartado de cdlculos en la Memoria
del Plan y son los siguientes:

AR-1: AT= 0,175782 DILIGENCIA.- Que exticnde para acreditar quc cste documento
AR-2: AT= 0,]84077 ha eido aprcbz'u por e 2o micsioa ) fLiciom

AR-3:  AT=0,222592 fecha
AR-4: AT=0,150000 fechaBO cm 'L-Q.U&)\‘O

Tormos de 9 de Junio de 1998.

Se ha solicitado informe asimismo a los municipios dé Orba y Valfde Ebo en fecha 13 de Febrero de
1998, sin que hasta la fecha hayan sido emitidos.
2.- Confederacion Hidrogrdfica del Jucar de 26 d “Mayo de 1998, sefialando la imposibilidad de

informar el expediente por la falta defu; e]em lq ‘ qu‘bleto del Plan General de Ordenacion Urbana.

3.- Conselleria de Cultura, Educacion y Czencza de 16 de Abril de 1998, en el que se indica que

"La Reserva Escolar, cuya superficie no estd cuantificada, se denomina en los planos Escolar-
Deportivo, y por tanto no queda precisado el destino final de ese Suelo calificado de esa forma. Por lo
tanto no se puede informar favorablemente la Revision del Plan ya que se desconoce la Reserva
Escolar actual”.

4.- Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, Patrimonio, de fecha 10 de Marzo de 1998, con las
siguientes observaciones:
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"Con referencia al catdlogo se entiende que el Castillo d'Ambra esta insuficientemente calificado en el
nivel 2, pues por su condicion de castillo, la Ley del Patrimonio Historico Espariol lo considera de
manera genérica Bien de Interés Cultural; valor que debe ser reconocido y ha de mantener el presente
PGOU;, por esta circunstancia debe pasar a nivel de proteccion n°l.

Por otra parte es sabido de la existencia y conservacion de un largo tramo de murallas y cubos; el
conjunto se encuentra en la actualidad enmarcado por edificios de viviendas que, a uno y otro lado,
aprovechan su existencia a modo de muro medianero, asi como para apoyar las nuevas estructuras
constructivas.

Estas murallas gozan de la categoria de Bien de Interés Cultural. En el catdlogo tan sélo se habla de
restos de murallas, esté fotografiada la puerta llamada de Santo Domingo, junto a un cabo que
sobresale a ella.

Consideramos que la referencia es escasa y no obedece a la realidad, donde la muralla incluida en la
actual trama urbana se conserva en mayor longitud. En esas circunstancias se hace preciso que el
PGOU considere su realidad, proceda a dibujarlos en los oportunos planos y lo acuse en el catdlogo y
normativa urbanistica, indicando las cautelas precisas para su conservacion.

Asimismo en el anexo documental non, el apartado destinado a enunciar los restos romanos recoge en
el epigrafe lil la existencia de arquitectura defensiva en el Tosal de Bullent. Por los mismos preceptos

anteriores se hace imprescindible su inclusion en el catdlogo urbanistico nivel 1, asi como reflejar su
posicion en los planos".

5.- Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Arqueologia, de 28 de Abril de 1998, proponiendo lo
siguiente:

"Que la Direccion General de Patrimonio Artistico recomiende encarecidamente al Ayuntamiento de
Pego la inclusion de los siguientes apartados:

1.- Realizacion de un catdlogo exhaustivo de yacimientos arqueologicos y su inclusion en el PGOU.
2.- Grafiado de las dreas de proteccion o intervencion en base a la delimitacion catastral.

3.- Graduacion de tipos de intervencion arqueoldgica a realizar en funcion de las caracteristicas de los
yacimientos.

4.- Catalogacion en las dreas no urbanas como "Suelo No Urbanizable de Proteccion Arqueoldogica”.
5.- Establecimiento de un catdlogo de actividades a realizar en este tipo de suelos.
6.- Establecimiento de responsabilidades econdmicas en las intervenciones arqueologicas.

Recogidas las presentes recomendaciones, el PGOU llevard a la compaginacién del patrimonio
arqueologico con el desarrollo economico y urbanistico."

6.- Conselleria de Sanidad, de 18 de Marzo de 1998, en el que sefiala que "deberla disponerse de una
reserva de suelos para usos sanitarios de 1.600 mi "

7.- De la Oficina del qum\ﬂ”e*‘ ‘Canreteras deD{Engﬁ elleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, de fechas 20,'ﬁe Enero de ‘398 21 dedulig q )99@“}1 2?“61@ 'dwiwadgc,lcgﬁ;% sena{ando éste
ultimo lo siguiente: o ¢ Cremento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA : Tramitacion

"Primero. Respecto a la ordenacién planteada en los suelos urbanizables pormenorizados sector 1y 2,
Jjunto a las carreteras CV-715 (de Oliva) y CV700 de El Verger:

Sector 1.- El acceso se realizard uinicamente a través de la glorieta a construir en la interseccion de la
rotonda con la carretera, o bien mediante acceso a derechas utilizando para ello la glorieta indicada, y
la reflejada en el acceso al suelo urbanizable no pormenorizado Mustalla. La via de servicio que se ha
reflejado no podra acceder a las glorietas, ya que el tamafio de éstas no lo permite. Esta via de servicio
deberla situarse ademds fuera de la zona de proteccion de la carretera. La ejecucion de la glorieta o de
las dos glorietas necesarias para el acceso habrd de ser asumida por el desarrollo de este

Sector 2.- Los accesos se hardn de forma similar a los indicados para el sector 1, a través de las
glorietas a construir. En este sentido, apuntar que las dos glorietas grafiadas quedan excesivamente
proximas entre si (aproximadamente 350 m), siendo deseable adoptar una distancia de al menos 500
m, o bien disponer una rotonda en cada extremo del suelo industrial. Andlogamente a lo que se ha
apuntado para el sector 1, la via de servicio deberla quedar fuera d ella zona de proteccion de la
carretera no debiendo confluir en las glorietas.

Segunda. Asimismo debe reservarse suelo para la ejecucion con cargo a la urbanizacion Monte Pego
(sector de Suelo Urbanizable) de una glorieta de acceso desde la carretera CV-700 de El Verger.

Tercero. Como se indicé en el informe de 21/01/98, no parece deseable la localizacion de dos
equipamientos (Suelo, Deportivos Penya Roja, y Zona verde de Sant Joan) en dreas de suelo alejadas
del niicleo urbano. En ambos casos deberla garantizarse la existencia de una acceso viario y peatonal
adecuado. En el caso de la zona verde de Sant Joan, ademds resulta peligrosa desde el punto de vista
de la seguridad vial su localizacion en la margen de la carretera opuesta a la que alojaria la
urbanizacion prevista, ya que se inducen movimientos de cruce de la carretera, que presenta ademas
un trazado especialmente sinuoso.

Cuarto. Debe reflejarse en los planos la denominacién actual de las carreteras del término municipal,
acotando la zona de proteccion”.

8.- Conselleria de Medio Ambiente. Declaracion de Impacto Ambiental de 25 de Julio de 1998,
aceptable con la siguiente observacion de indole urbanistica:

"Se explicitard en la normativa urbanistica la proteccion especifica de las vias pecuarias existentes en
el término municipal, indicando asimismo recorrido y anchura”.

9.- Area de Cooperacion y Obras Publicas de la Diputacion Provincial de Alicante, emitido con fecha
27 de Julio de 1997, con las siguientes consideraciones:

"Respecto a la CV-678, Carretera de Pego al mar, dado el cardcter urbnao que el Plan General
confiere al arranque de la citada carretera, se propone transferir al Ayuntamiento de Pego los dos
primeros tramos:

El que va de la rotonda existente a la proyectada, aprox.180 ml.

El siguiente que va desde la ronda proyectada al suelo Rustico comun X de 120 mi aprod, y que sirve
de viario del suelo residencial con ordenacion pormenorizada.

De esta forma seria responsabzl@d@ﬁfciﬁﬁet@cza deﬁ;ﬁmﬁ@ﬁze_n{g!gec g'ego la seguridad vial y, por
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , Tramitacion

En tanto esta cesidn no se formalice se deberd respetar el Reglamento de Carreteras, y, por lo tanto,
los 18 m libres de edificacion y solicitar a la Diputacion todos y cada uno de los accesos.

En lo que afecta a la CV-718, carretera de Planes a Pego por Vall d'Alcald y Vall d'Ebo, se proyecta
un Suelo Urbanizable sin ordenacion pormenorizada que se denomina Residencial Sant Joan. Se hace
constar que tanto el Plan Parcial como el proyecto de urbanizacion deberd recabar el preceptivo
informe del Departamento de Vias y Obras Provinciales asi como los accesos al Castell y a la zona
verde de Sant Joan".

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS.

PRIMERA. La tramitacién efectuada hasta la fecha por el Ayuntamiento se considera en lineas
generales correcta, conforme a lo establecido en los arts. 38 v siguientes LRAU.

El expediente fue presentado a concierto previo, evacuado mediante resolucion del Director General
de Urbanismo y Ordenacion Territorial de fecha 12 de Diciembre de 1996.

SEGUNDA. La documentacion aportada se considera completa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulas 27 y concordantes de la LRAU.

TERCERA. A la vista de la documentacion integrante del expediente, se hacen las siguientes
observaciones:

1.- Las dreas de Suelo Urbanizable y los sectores del mismo deben venir delimitados en los planos,
cumpliendo con el art. 20 de la LRAU y deberd expresarse la superficie de la parte de la red primaria
que a cada drea o sector se viene asignando, o aportar justificacion al respecto.

2.- Las dotaciones locales pertenecientes a cada drea de suelo pormenorizado deberdn grafiarse en los
planos, y deberd expresarse en la memoria que se cumple el art. 22 LRAU y justificar en caso contrario
la minoracion de dotaciones.

3.- Asimismo en los sectores sin pormenorizar pero que parte o todas sus dotaciones locales se definen
en ubicacion; por supuesto se entiende (pero deberd decirse) que si las dotaciones predefinidas no
cumplen con los estiandares del art. 22 LRAU serd el Plan Parcial quien las complete (caso de
Mustalla) y si cumplen hay que predefinirlas en plano con sus superficies y figurando su calculo en la
memoria.

4.- Deberd aportarse plano de la red primaria o estructural de dotaciones publicas, con las
determinaciones del art. 17 LRAU. Justificando en la memoria el cumplimiento del estandar del art. 17
en su punto NA).

5.- Se observan errores en el documento. Asé por ejemplo en la pdg VII-12 se establece para los
sectores Calvari II, Sant Joan y Penya Roja unas dotaciones locales que luego en la pag. V1I-2 y en la
V11-3 se califican como pertenecientes a la red primaria.

6.- Respecto al Suelo No Urbanizable, faltan en las Normas las determinaciones reglamentarias de su
régimen edificatorio.
7.- Deberd establecerse que a falta de prevision del Plan las dreas de reparto en Suelo Urbano se
presumen implicitamente determzrf;qc{gs M aplzcaczomy{yfgﬁg(({g lo grevzsto en el art. 63 de I qd
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA » _ Tramitacion

8.- Deben incorporarse al expediente las observaciones efectuadas por las Consellerias de Medio
Ambiente, Cultura Educacién y Ciencia (Arqueologia, Educacion y Patrimonio), Sanidad, Oficina del
Plan de Carreteras de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes y Diputacion
Provincial.

9.- Deberad obtenerse informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Jucar (Ministerio de Fomento y de
la Conselleria de Empleo, Industria y Comercio).

10.- Deberan comprobarse los lindes de la marjal de acuerdo con el Mapa de delimitacion de riesgo de
inundacion a escala regional en la Comunidad Valenciana, de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

CUARTA.- La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Subsecretario de Urbanismo y
Ordenacion Territorial, es el organo competente para la emision de dictdmenes resolutorios sobre la
aprobacion definitiva de Planes Generales de municipios de menos de 50.000 habitantes, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la LRAU, en relacion con los articulas 9.1 y 10.a del
Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun y demds disposiciones de pertinente aplicacion, la Comision
Territorial de Urbanismo

ACUERDA

Suspender la aprobacion definitiva del expediente hasta que sean subsanadas las observaciones
efectuadas en la consideracion técnicojuridica tercera.

Contra el presente acuerdo, que no agota la via administrativa, podrd interponerse recurso ordinario

.- ante el Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en el plazo de UN MES,
segun disponen los articulas 114 a 116 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun y 14.2 del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 77/96, de 16 de Abril, del Consell."

t Respecto de la consideracion técnico-juridica cuarta, se subsanan las observaciones
indicadas de la siguiente forma:

1. Se aporta el plano subsanatorio BC-4 “Delimitacion de Sectores” con la
= delimitacion de los sectores de las areas de suelo urbanizable cumpliendo con el
articulo 20 de la LRAU y expresando la parte de Red Primaria que a cada érea o
sector se asigna.

0 2. Se han resefiado en el plano BC-5 “Dotaciones locales” las dotaciones locales
pertenecientes a cada area de suelo pormenorizado, expresando en la memoria el
cumplimiento del articulo 22 de la LRAU (Apartado Célculos).

Asimismo, se ha elabora‘_wo n,anexo de justificacion de planificacion de suelo para
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - Tramitacion

No se ubican equipamientos o zonas verdes de caracter local, alejados o fuera del
propio sector, calificando los asignados fuera de la delimitacion como primarios.

3. Se ha rectificado el plano BC-3 “Red primaria de dotaciones publicas”,
ajustandolo a las determinaciones del articulo 17 de la LRAU, justificando en la
memoria (Punto VII-8) el cumplimiento del estandar del articulo 17 en su punto 2,
aportando asimismo, el plano BT-3 de la red estructural correspondiente al término
municipal, eliminando de ambos la red local, asi como los dotacionales de caracter
privado de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17.2 de la LRAU.

4. En el articulo 292 de la Normativa Urbanistica, se han incorporado las
determinaciones reglamentarias del régimen edificatorio del suelo no urbanizable.

5. Respecto de las observaciones efectuadas en los informes de las Consellerias, se
han realizado las siguientes consideraciones:

Conselleria Mig Ambient Se incorpora el trazado de las vias pecuarias en el plano BT-1
“Calificacion del Suelo. Termino”

Conselleria de Cultura, Se adjunta copia del informe favorable de la Direccion
Educacién y Ciencia General de Patrimonio Artistico.
Referente al informe de educacién sobre dotaciones
escolares., se acompafia un anexo justificativo de la
planificacion de suelo para dotaciones educativas cumpliendo
los estandares previstos en el reglamento de planeamiento

vigente y en la LOGSE.
Conselleria Obras Publicas Se acompafia informe de la Oficina del Plan de Carreteras.
Servicio de vias y obras de Se acepta la propuesta de cesion de la carretera del mar en los
Diputacién Provincial de términos expresados en el informe.

Alicante.

Conselleria de Empleo, Industria En el articulo 185 de la Normativa Urbanistica se hace
y Comercio. referencia al la Ley 8/86 y al Decreto 256/94.

En relacion con la consideracién quinta referente al Suelo no Urbanizable, se elaborara
un estudio detallado justificativo de la propuesta de ordenacién del Suelo no
Urbanizable en referencia a la construccién de viviendas unifamiliares en parcelas

inferiores a 10.000 metros cuadrados.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

"MEMORIA Objetivos generales de la ordenacion

Las grandes lineas de actuacion propuestas en el presente plan, se basan en los
siguientes puntos :

1.- Proteccion del medio natural

La necesidad de regular el medio natural viene obligada de una parte por la diversidad
de actuaciones que se desarrollan a lo largo de todo el término municipal (canteras,
viviendas unifamiliares, etc.), con escasa regulacién en el PG vigente y de otra por la
vigente Ley 4/92 de la GV, cuya diversidad es conveniente regular de conformidad
con las distintas zonas de suelo no urbanizable determinadas segun sus propias
caracteristicas.

En el medio rural el objetivo principal es potenciar la explotacion agricola en zonas del
valle, compatibles con el Parque Natural e impedir la transformacién agricola en areas
con dificultades de riego o con fuerte impacto en el medio ambiente.

Se deben controlar los fendémenos de contaminaciéon medio-ambiental, especialmente
los derivados de vertidos urbanos no depurados y de almacenamiento de residuos
solidos.

Se determinara en que zonas y con que extension es posible la explotacion de canteras,
estableciendo donde es posible y donde no el emplazamiento de actividades
autorizables segun la Ley del Suelo no Urbanizable.

Se plantea como objetivo la proteccion especial de los elementos definidores del
territorio, de los elementos paisajisticos y de las zonas con potencialidad agricola.
Asimismo, se plantea la proteccion generalizada de elementos naturales tales como
barrancos, cursos fluviales etc.

2.- Mejora de la calidad de la oferta de suelo

En todos los suelos clasificados como urbanos se incorporaran dos elementos
esenciales :

1. Dotaciones, equipamientos e infraestructuras correctamente ordenados en
relacidn a su entorno y
2. Mecanismos de gestion urbanistica que aseguren su ejecucion.

En los suelos urbanizables (pormenonzados y no pormenorizados) debe sobre todo
exigirse su adecuada 1ntegra01on y artlculaml@mmﬂel EMEOFBaTe para acreditar Gre cofe dacivento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA o Objetivos generales de la ordenacion

Adquiere este punto una importancia principal dentro de la revisién y adecuacién del
PG vigente, debido a las caracteristicas de este y al desarrollo que ha tenido.

Como ya se ha indicado en puntos anteriores, el principal inconveniente del PG
vigente ha sido su desarrollo sobre la trama existente con la sobre explotacién de
infraestructuras que ello comporta.

Con el fin de recuperar el caracter del municipio de Pego, el presente plan en el casco
urbano potenciaré la recuperacién de la casa tradicional agricola de planta baja, planta
piso y cambra, reduciendo al minimo posible las zonas en las que puedan introducirse
tipologias distintas a la anterior, representadas principalmente por la vivienda
plurifamihar.

Se ubican zonas urbanizables con disefio pormenorizado que completan el desarrollo y
la trama de la ciudad consolidada rellenando vacios y resolviendo el encuentro de esta
con el medio rural. En estas zonas se ubican tipologias de baja densidad mediante
viviendas aisladas con parcelas ajardinadas.

Asimismo se regula la actividad de las pequefias empresas con necesidades de
almacenes y talleres artesanales.

. 4.- Adaptar la oferta de edificabilidad a la demanda existente

El tipo de crecimiento de la ciudad planteado en el vigente PG debe replantearse, ya
que el criterio mantenido para la redaccion del plan y basado en una sobreexplotaciéon
del suelo, abandonaba la forma tradicional de ocupacién del suelo mediante la
vivienda unifamiliar entre medianeras desarrollada en tres plantas.

Del estudio de las edificaciones existentes actualmente en el nicleo urbano, se observa

que el nivel de cumplimiento del PG ha sido muy pequefio, dominando el tipo de

vivienda tradicional, observando que incluso en zonas en las que el plan establecia

o edificaciéon en altura se han desarrollado edificaciones de I o II plantas e incluso
edificacidn unifamiliar aislada.

- Es necesario ajustar las previsiones de edificabilidad a la demanda real de tipologias de
edificacién. Es pues objetivo del plan acercar la oferta a la demanda y tipos
edificatorios a morfologias (caracteristicas tipoldgicas, especialmente las volumétricas
y de ocupacion de parcela) preexistentes, recuperando los valores espaciales propios de
cada una de ellos y actuando de modo que la substitucién paulatina no genere
conflictos de orden espacial en la trama y edificaciones de la poblacion.

Se consolidan por:- ﬁ’f“i?ﬁ‘@” las zonas desarrolladas en los ultimos afios, acabando la
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA : Objetivos generales de la ordenacion

que integran la ciudad con el campo y asegura una correcta conexién con los caminos
agricolas y con las vias de comunicacién.

Las previsiones de crecimiento se dimensionan de acuerdo con las necesidades
hipotéticamente establecidas, con la suficiente flexibilidad como para adaptarse a las
diferentes posibilidades de desarrollo y evitar una oferta excesivamente reducida que
produzca tensiones en el mercado del suelo. La oferta se diversificara permitiendo
diferentes tipos de ocupacién del espacio y de tipologias constructivas, a fin de
responder a las nuevas demandas que puedan crearse.

5.- Racionalizacion de los sistemas de servicios y comunicaciones

Es objetivo del plan la coordinacién de las infraestructuras de servicios de manera que
se produzca un mayor rendimiento de los mismos. Se procurard la correcta
coordinacion de las infraestructuras inconexas entre asentamientos colindantes o
préximos.

Respecto del sistema viario y de comunicaciones, y con independencia de la mejora
puntual del trazado, es objetivo del plan articular los accesos a los distintos nucleos de
poblacion, unificando, cuando asi lo aconsejen las circunstancias, los puntos de acceso
de suelos colindantes.

6.- Calificacion de suelo adecuado para equipamientos y servicios publicos

Debe romperse la tendencia a situar cada equipamiento en el lugar donde el precio del
suelo o condiciones de urbanizacién mas econdémicas lo permiten, aun cuando ello
obligue a situaciones periféricas o al mantenimiento de zonas centrales del nucleo
urbano en situaciones degradadas.

Por contra, atin concediendo su importancia al precio del suelo, debe tenerse en cuenta
que estos usos, deben establecerse en los puntos donde su localizaciéon permita
mayores accesibilidades, resuelvan problemas de articulacidon entre diferentes zonas
urbanas, revitalicen areas etc.

Ello implica la necesidad de su localizacién en los suelos urbanos, y la necesidad de
que los sectores de nueva creacidn los sitien en areas centrales y estructurantes de las

edificaciones.

7.- Horizonte temporal de previsiones

Aunque la LRAU gstablecg como referencia un horizonte taegclgggglwg@s,} 0..afiog,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - Objetivos generales de la ordenacion

No obstante las reservas para dotaciones publicas e infraestructuras deben realizarse
para maés largo plazo.

8.- Proteger y potenciar el patrimonio historico, arquitecténico, arqueoldgico y paisajistico

Es objetivo principal de este plan, determinar no sélo cuales son los elementos del
patrimonio histérico, arquitectonico, arqueoldgico y paisajistico que requieren de su
proteccion y preservacion, sino reglar segun los distintos niveles de proteccion
requeridos las posibles intervenciones en el mismo ; ello exige la previa catalogacién
de todos los elementos existentes en el término municipal y la adecuacién de la
normativa, no sdlo a las actuaciones concretas sobre dichos elementos, sino la
necesidad de que dicha normativa contemple, asimismo, su entorno mas préximo,
evitando de este modo la existencia de bienes de esta naturaleza rodeados de
agresiones ambientales manifiestas.
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MEMORIA Criterios de planeamiento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - Criterios de planeamiento

La toma de datos previa a la Informacién del presente plan, el examen de los
documentos urbanisticos vigentes, los contactos con las distintas Administraciones y
Entidades y los intercambios de opinién con técnicos y politicos municipales han
contribuido a definir unos criterios de planeamiento que permiten concretar los
objetivos anteriormente enunciados en una propuesta viable, adaptada a las
particulares condiciones urbanisticas de las diferentes zonas del territorio.

Todo ello, queda resumido en los siguientes criterios de planeamiento :

El Plan deberd mantener como suelo edificable la totalidad de los suelos urbanos o
urbanizables del planeamiento vigente.

Todo ello siempre que se cumplan las siguientes premisas :

1. Hayan iniciado el proceso de equidistribucién dentro de los plazos legalmente
determinados.
2. Estén total o parcialmente consolidados.

Y siempre que no entren en abierta contradiccion con la proteccion de parajes de
elevado interés ecoldgico, paisajistico o arqueoloégico.

El Plan deberd regular y legalizar las actuaciones de parcelacion y edificacion.

Siempre que sus expectativas de desarrollo sean factibles, se clasificaran como
urbanos los suelos consolidados, incorporando en su mas inmediato entormno areas de
suelo urbanizable, que permitan la consecucion de ordenaciones conjuntas armonicas,
desarrollando una normativa que permita fiscalizar adecuadamente los procesos de
parcelacion y edificacién de cada zona.

Para ello se diferenciaran distintas zonas de ordenanza en funcién de las caracteristicas
urbanisticas y edificatorias de cada una de ellas.

En el casco urbano el plan deberd potenciar la tipologia de vivienda tradicional, asi como
delimitar diferentes niveles de proteccion del patrimonio edificado.

En el ambito del casco urbano se potenciara la tipologia de vivienda tradicional entre
medianeras, delimitando areas de especial proteccién del patrimonio edificado tanto en
el casco antiguo como en zonas en las que pese a la substitucién de las antiguas
edificaciones, todavia es posible detectar un ambiente de homogeneidad

arquitectonica.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Criterios de planeamiento

estableciendo normas para las obras de urbanizacion, vallados de solares, marquesinas,
toldos y en general elementos que afecten a las fachadas de los edificios.

Sera de aplicacién en el plan las 6rdenes de ejecucidn que en aplicacién del articulo 92
de la LRAU pueda ordenar el Ayuntamiento al objeto de conservar o reformar
fachadas visibles desde la via piiblica o jardines o espacios libres que exigiesen su
adecentamiento por condiciones higi€nicas.

El Plan deberd respetar las determinaciones de los suelos urbanizables que teniendo
redactado el planeamiento de desarrollo previsto se encuentren dentro de los plazos de
ejecucion legalmente previstos.

Todo ello sin perjuicio de los ajustes necesarios en orden a la articulacién de los
distintos sectores, su ajuste a las determinaciones de nuevas infraestructuras previstas
por el plan y a la proteccién de parajes de elevado inter€s ecoldgico, paisajistico o
arqueologico.

Toda nueva promocion deberd ejecutarse dentro de los términos establecidos en la LRAU y
en el presente plan.

Para ello deberan redactarse los correspondientes Programas y solicitar la Cédula de
Urbanizacién tal y como se refleja en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Debera respetarse el espacio de la marjal Pego-Oliva en los términos de la Ley de Espacios
Naturales Protegido de la Comunidad Valenciana.

Sera obligatorio respetar el espacio de la marjal Pego-Oliva en los términos que
establece el Decreto del Consell de la GV por el que se declara Paraje Natural de la
Comunidad Valenciana la Marjal Pego-Oliva.

En especial sera de aplicacion la disposicion transitoria primera del citado decreto en
el que se establece lo siguiente :

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la aprobacion del Plan
Rector de Uso y Gestion, y que afecte a terrenos incluidos en el dmbito del
Paraje Natural, incorporara las disposiciones de proteccion establecidas en el
presente decreto y preverd, en su ambito afectado, la futura redaccion del
mencionado Plan.

Deberd preverse el desarrollo de una zona industrial en la Carretera Pego-Denia.

Seré prioritario el desarr@Hegd;g una zona I}mdustnal Junto a la Carretera Pego-Denia,
que incluya la actual” oep’eratha y las paves, 1ndustr1a1es ex1stentes en el entomno,,
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MEMORIA Criterios de planeamiento

Deberdn mantenerse, en los suelos de segunda residencia, los usos y tipologias edificatorias
existentes.

Sin perjuicio de la determinaciéon de los usos pormenorizados y el ajuste de
alineaciones a las realmente ejecutadas, se mantendran para los suelos urbanos de
segunda residencia, los usos dominantes, las condiciones de parcelacién, edificabildad,
etc.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - Descripcion de la propuesta

1.- Valoracion de alternativas de ordenacion

Las alternativas de ordenacion van a venir determinadas por dos cuestiones bien
diferenciadas, por una parte las posibilidades territoriales, es decir, las posibles dentro
de las prefijadas por el medio, las infraestructuras, los nucleos urbanos preexistentes,
etc., y de otra las alternativas legales existentes a partir de la aparicidn de los ultimos
textos legales relacionados con la ordenacion territorial.

1.1.- Textos legales

Los textos legales que van a definir diferentes alternativas de ordenacién son
los siguientes :

Ley 6/94 de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica (LRAU/94)

La LRAU incorpora un nuevo sistema de planeamiento al introducir
nuevos tipos de planes respecto de la legislacidon estatal, ademés de
nuevos conceptos relacionados con la ordenacion territorial.

La clasificacién de suelos en la LRAU estd basada en el modo de
gestion a utilizar, de forma tal que es suelo urbano aquel que el plan
considere que por no requerir su urbanizacidn grandes obras de
infraestructura, puede ser ejecutado mediante actuaciones aisladas,
- EL;CL’::'C‘ S @n i eoi f’-""““mediantE"peqaeﬁas operaciones de urbanizacién o de reforma de la ya

) ex1stentmm§éf§ suelo urbanizable, aquel que requiere ser urbanizado o
o hdeO u\%&w\ﬁ“q ' K desarrollado medlante actuac10nes integradas que requleren obras de

El suelo sera urbano o urbanizable segin el modo que €l plan establezca
para su gjecucion y gestion.

Los requisitos exigidos a un terreno, respecto de la conexién de las
redes de servicio existentes, contenidos en el articulo 6.3 de la LRAU,
para poder ser considerado como urbano, son muy estrictos, eliminando
el concepto de consolidacién como factor determinante para la
clasificacion de un suelo como urbano.

El plan general debera establecer la ordenacién urbanistica estructural,
que comprende los siguientes conceptos:

1. Directrices definitorias de la estrategia de ocupacion urbana y de
ocupacion del territorio.

€ Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarra - A
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - Descripcion de la propuesta

2. Clasificacién del suelo de acuerdo con el art. 9, definiendo como
suelos urbanos aquellos sujetos al régimen de actuaciones aisladas y
como urbanizables los sujetos al régimen de actuaciones integradas.

3. Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica.
Delimitaciéon de zonas con una determinada normativa de uso y
tipologia edificatoria (calificacion de suelos).

4. Ordenacién del suelo no urbanizable.

Delimitacién de sectores de acuerdo con los criterios del articulo 20.

6. Tratamiento, conforme a su legislacién reguladora, para su
proteccion y legalidad, de los bienes de dominio publico no
municipal. Supone integrar al plan las servidumbres de proteccién y
zonas de dominio publico correspondientes a carreteras, lineas de
alta tensidn, cauces publicos etc.

7. Establecimiento de 4reas de reparto y de determinacion de los
aprovechamientos tipo correspondientes.

8. Expresion de los objetivos y caracteristicas basicas del planeamiento
de desarrollo del plan general. Se estableceran las tipologias,
densidades méaximas y para los planes parciales y estudios de detalle
el coeficiente de maxima edificabilidad.

9. Delimitacién de una red primaria de dotaciones publicas, que se
compondran de:

(9,

Parques publicos en proporciéon de 5.000 m2 por cada 1.000
DILIGENC}* .- Qua extisn’n nara acredifer que c*‘thab'lms
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Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones que
por su contenido o posicion estratégica articulen o estructuren el
desarrollo urbanistico.

Terrenos dotacionales cuya reserva convenga anticipar en cuanto
al disefio de futuros planes parciales.

Vias publicas e infraestructuras que presten servicio a las
dotaciones antes indicadas.

Asimismo, la LRAU exige ademés de una ordenacion con detalle del
suelo urbano, una ordenacién pormenorizada del suelo urbanizable
inmediato al suelo urbano con el objeto de incorporar al mercado
rapidamente suelo ordenado con la aprobacién del plan general.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Descripcion de la propuesta

Lo anterior facilita la tarea de completar los vacios urbanos mediante
una trama ordenada de suelo urbanizable, que a modo de ensanche
amplia la ciudad hasta limites mas controlados, facilitando una mejor
integracion con el suelo no urbanizable colindante.

Se ha considerado conveniente, desarrollar pormenorizadamente todos
los sectores de suelo urbanizable existentes entre el suelo urbano y la
calle que sirve de limite con el suelo no urbanizable, desarrollandose las
areas de Benituba, Les Verdales, El Clot, Calvari 1 y las areas de suelo
urbanizable con uso industrial.

Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana del Suelo no Urbanizable
(LSNU/92)

En lo que se refiere a la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana, las
alternativas legales se refieren a la obligatoriedad de fijacidon sobre
suelo clasificado como no urbanizable, de los usos y edificaciones
permitidos y los no autorizables.

En el presente plan, en los suelos clasificados como no urbanizables
protegidos, s6lo se autorizaran pequefias edificaciones ligadas al uso
agricola y pequefias instalaciones relacionadas con el uso y disfrute de
los parajes naturales.

coretifnr que rrin Trrumento

‘En.el suelo nocmrbanizable comin, se autorizan los usos comprendidos

et el ARECHES &2,

Qde I.SQK
N&@etendra en cuenta lo articulado en la Ley 2/1.997 de modificacién de

ey 4/1.992 del suelo no urbanizable, respecto al régimen de
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efundido de la Ley del Suelo R.D.L. 1/92 (TRLS/92)

el presente Plan no se delimitan areas de reparto en suelo urbano y
en todo caso se esta a lo dispuesto en el articulo 63 de la LRAU sobre
delimitacidn de areas de reparto en suelo urbano.

Asimismo, en el apartado 3 del citado articulo 63, se dispone que en
municipios de menos de 25.000 habitantes, y salvo que el plan disponga
otra cosa, que no es el caso, el aprovechamiento subjetivo coincide con
el aprovechamiento tipo, o lo que es lo mismo, no existe la obligacion
de ceder el 15% del aprovechamiento.
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Lo anteriormente expuesto se ve afectado tras la publicaciéon del Real
Decreto Ley 5/1996 de 7 de junio de medidas liberalizadoras en materia
de suelo.

En aplicacién del anterior Decreto Ley, los aprovechamientos
subjetivos de cada tipo de suelo son los siguientes :

1. En suelo urbano, el 100 % del aprovechamiento tipo.
2. En suelo urbanizable el 90% del aprovechamiento tipo.

2.- Crecimiento urbano
En el presente plan el crecimiento urbano se abarca desde tres puntos posibles :

1. El nucleo principal de poblacioén.
2. Las areas de segunda residencia.
3. El suelo industrial.

1.- El nucleo principal de poblacion

Se establece el crecimiento del casco urbano consolidado de Pego en base a la
ordenacion pormenorizada de cuatro areas: Benetuba, Les Verdales, El Clot y
Calvari 1, implantadas como ensanche de la actual trama urbana.

En estas areas de suelo urbanizable se persigue el establecimiento de nuevas
tipologias edificatorias, basadas en la vivienda unifamiliar que podra
desarrollarse en parcelas aisladas, en parcelas adosadas o alineadas a vial entre-
medianeras o viviendas en fila.

Para justificar la necesidad de desarrollar estas areas, es necesario rebajar la
densidad que el actual plan establece en el nucleo de poblacién consolidado
mediante :

1. La reduccidn de alturas edificables que el vigente plan establecia en
funcién del ancho de la calle.

2. La sustitucién de tipologias de vivienda plurifamiliar por la tipologia
de vivienda tradicional ¢
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Ademas se establecen dos areas de suelo urbanizable, una en el Calvari con el
objeto de obtener como dotacién publica el Pla de les Monjes y el camino del
Calvari y otra en la parte superior del Castillo de Ambra con el fin de obtener
como dotacional la pinada de Sant Joan.

3.- Areas de suelo industrial

Con objeto de poder legalizar la situacion de las instalaciones de la Cooperativa
de Pego y dotar al municipio de un poligono en el que puedan establecerse
actividades industriales no molestas pero de mayor importancia que las de
pequefios talleres o actividades artesanales, se establece un area para el uso
industrial junto a la carretera de Pego a Denia, desarrollandose
pormenorizadamente.

Asimismo se establecen dos areas de suelo urbanizable pormenorizadas, una
junto a la carretera de Oliva y otra junto al barranco destinadas a un uso de
almacenes con compatibilidad para vivienda ligada al mismo. Esta destinada a
usos de pequefios talleres y almacenes muy tradicionales en la zona y que

consolidarian el desarrollo urbanistico ordenadg.de.Jos l%?rdes del municipio.
ue extiende para ucrcdx ar que cste dacumento
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3.- Red de carreteras y caminos

Del anélisis de la estructura viaria del termmo mumclpal se deduce la pecdestdadle
resolver la problematica que presenta el cruce del ¢asco urbano para los v¢
acceden a los municipios de Adsubla y el Vall de Gallinera por una parte 0s que
acceden a Sagra y desde estos j ves de Pego 3 Ohva Denia y a las playas) \

Al mismo tiempo, el trafico quék upgne lq:) 7 or, no justifica la ejeucn de una
ronda exterior, por lo que se ha% &M r el establecimiento dg una ‘calle con
tratamiento de avenida, con gran anchura y que al mismo tiempo tenga capacidad para
albergar aparcamientos y sirva como enlace entre el casco urbano y el suelo no
urbanizable colindante. Esta calle tendria una secciéon que permitiera en su borde
exterior el establecimiento de una gran acera arbolada que albergara un carril para
bicicletas, sirviendo al mismo tiempo como paseo de enlace entre las distintas zonas
urbanas quedando asi unidas peatonalmente la zona dotacional del Calvari con la Zona
dotacional deportiva ubicada junto a la Cooperativa.

Todos los enlaces de esta calle con caminos rurales y con calles importantes de
penetracion hacia el centro de la poblacién, se resolverdn mediante rotondas.

Se propone asimismo, una calle de nueva creacion que enlazaria la carretera de Sagra y
la de la Vall d’Ebo con la avenida anteriormente citada y que evita el paso de
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MEMORIA Descripcion de la propuesta

por la Avenida de Fontilles. Con este vial se consigue un enlace directo de la carretera
de Sagra con la Avenida de Fontilles, aligerando el exceso de trafico que penetraba en
el centro de Pego a través de la Calle Sagra.

Se establecen asimismo las vias de penetracidn hacia las areas urbanizables de segunda
residencia de Monte Pego y Mustalla de forma que se garantiza la correcta conexion de
estas areas a la red primaria estructural del territorio.

Por otra parte y respecto de los caminos rurales, debido a la gran importancia del
sector agricola en el municipio de Pego, se planificara adecuadamente su
mantenimiento, cuidando especialmente el estado de su explanada.

Las vias pecuarias requieren una consideracion particular, ya que si su funcién
primordial de via ganadera no se mantiene en la actualidad, si se pueden aprovechar
como base para nuevos proyectos ligados a su naturaleza. De este modo, se podrian
crear recorridos eco-turisticos o eco-culturales que sugieren estas vias, manteniendo
siempre su naturaleza original. Para ello, las actuaciones necesarias deberan ser
siempre respetuosas con el ambiente y con 1a propjg ¥axcia .- Que extiende para acrediter que este documento
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Abastecimiento de agua

Actualmente la red existente en el casco urbano es ramificada, por lo que tanto para
nuevas ordenaciones como cuando se produzcan reformas o mejoras en la red, se
ejecutaran redes malladas al objeto de tener un mayor control del servicio, asi como
una mayor compensacion de las presiones de la red.

Saneamiento
Tras la construccién de la nueva EDAR y la red de colectores, las aguas residuales del
municipales, tendran un tratamiento adecuado no produciéndose vertidos a los cauces

de barrancos.

Las urbanizaciones de segundas residencias podran optar por la construccién de
colectores que conecten la red interior con la EDAR o por la co
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Descripcion de la propuesta

estaciones depuradoras que sean capaces de absorber la demanda del total del 4rea que
han de servir.

La construccién de fosas sépticas y pozos filtrantes en edificaciones aisladas en suelo
no urbanizable, quedara regulado por la normativa del plan, estableciendo para cada
caso en funcién del nimero de habitantes, las dimensiones que debe tener.

Energia eléctrica

La correcta integracion del sistema de distribucion eléctrica exige la eliminacion de los
tendidos aéreos y su substitucion por tendidos enterrados, debiendo realizarse por parte
de la compafiia suministradora los proyectos de soterramiento en los trazados que
discurran por el niicleo urbano.

Telefonia y comunicaciones

Las compafiias suministradoras deberan proponer planes de demanda con el fin de
establecer si las redes existentes son suficientes o deben mejorarse o en su caso realizar
nuevas implantaciones.

Recogida de residuos sélidos

La recogida de residuos sélidos del casco urbano y de las urbanizaciones funciona
adecuadamente, aunque con el desarrollo previsto del suelo urbanizable debera
incrementarse con objeto de abarcar todas las urbanizaciones del término municipal.

Obras en cauces y barrancos

A los efectos de prevenir dafios por inundaciones en casos de avenidas, se tomaran las
precauciones de limpieza periddica de los encauzamientos, evitando que se obstruyan.
Asimismo se evitara la ocupacion de los cauces de barrancos, no edificando en la parte
mas baja de los mismos.
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MEMORIA Ordenacion estructural

Constituye la ordenacion estructural del plan general, el conjunto de determinaciones que por
su caracter configuran el modelo basico del plan.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la LRAU, los elementos que forman la
ordenacidn urbanistica estructural del presente plan son los siguientes :

VIL.1.-

nkh v =

=N o

Calificacidn del suelo

Clasificacidén del suelo

Ordenacidn del suelo no urbanizable

Delimitacién de sectores definitorios de &mbitos minimos de planeamiento parcial
Servidumbres de proteccidn y zonas de dominio publico de las redes de
infraestructura supramunicipales.

Areas de reparto y aprovechamientos del suelo urbanizable no pormenorizado.

. Objetivos y caracteristicas basicas del planeamiento de desarrollo del plan general.
. Red primaria de dotaciones publicas.

CALIFICACION DEL SUELO

La primera determinacién de caracter estructural del plan es el sefialamiento de los
usos generalizados de los diferentes suelos, agrupados en dos grandes zonas:

DiLIGENCIA -~ Que oxtiende Para goee e

1. Usos vinculados a explotaciones agﬂpdl‘és O forestales. ;v
2. Usos vinculados a la ciudad y al crmuﬂmtggw“% Qg
.,4/;:,;.:#5&..,'.::)“‘ Pego, a 30 PRV

la practica totalidad del térm&o m%n@l ,
la marjal o zonas urbanas. Se dif@sensistt dentro de la zona de uso agricola las
zonas de regadio con cultivo de naranjos y hortalizas y las zonas de cultivo de
secano. El &mbito de estas zonas se extiende al de todo el suelo no urbanizable
calificado por el plan como comun.

La regulacién de las actividades vendrd marcada por su uso agricola,
permitiéndose edificaciones cuyo uso esté vinculado a la explotacion agricola
de los terrenos.

Las zonas ecoldgico-paisajisticas, constituyen elementos principales de
definicién del paisaje y la imagen del territorio. El mantenimiento e incluso la
potenciacién de su caracter requiere un tratamiento como zonas a proteger de
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA * Ordenacion estructural

actuaciones de urbanizacion, parcelacion o transformacion, y la definicidn de
actuaciones de interés como la reforestacion.

El ambito de estas zonas coincide con las zonas de monte no cultivadas por
encima de la cota de nivel de 250 m de altitud y con la zona de la marjal que
constituye el parque natural.

A estas zonas hay que afiadir elementos naturales del sistema hidraulico
(barrancos, torrentes, etc.).

En esta zona también se incluyen los principales yacimientos arqueoldgicos
cuya preservacion se considera imprescindible.

ELOS VINCULADOQOS AL RBAN

Comprenden las areas de suelo del término municipal que tienen actualmente
uso residencial o industrial y las que el plan considera necesarias para la
previsién del crecimiento urbano.

Cabe distinguir las siguientes zonas:

1. Las éreas del niicleo de poblacidn con destino residencial o industrial
con tolerancia residencial.

2. Las areas de suelo urbanizable colindantes con el suelo consolidado
con destino residencial o industrial.

3. Las areas de suelos urbanos o urbanizables destinadas a segunda
residencia.

Los primeros constituyen las areas de suelo urbano consolidado que conforman
el actual nicleo de poblacion de Pego, diferencidndose en ella distintas zonas
segun la tipologia edificatoria y usos, asi como el centro histdrico y las areas de
nivel ambiental.

Los segundos constituyen las areas de suelo urbanizable que el plan desarrolla
con una ordenacién pormenorizada y que constituyen el ensanche del niicleo de
poblacion y son los que el plan delimita como prevision del crecimiento urbano
del municipio.

: . DILIGERCI .~ Qe extigncn rocn g-cofitar s cote drum
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA v Ordenacion estructural

Las diferentes clases de suelo definen el nivel basico de la ordenacidon del territorio y
expresan para cada uno de ellos las posibilidades y condiciones de desarrollo
urbanistico.

A los efectos del Régimen Juridico del Suelo, el territorio ordenado por el plan general
clasifica los siguientes tipos de suelo:

Suelo urbano

Tienen la consideracion de suelo urbano, los terrenos que el plan clasifica como
suelo urbano y que cumplen las condiciones establecidas en el articulo 6.1 de la
LRAU.

Su desarrollo se realizard en régimen de Actuacion Aislada entendiéndose por
tal la que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacion, asi como,
en su caso, la previa o simultanea urbanizacidn precisa para convertirla en solar
conectandola con las redes de infraestructuras y servicios existentes e
inmediatas.

Suelo urbanizable

Forman el suelo urbanizable los suelos que el plan incluye dentro de unidades
de ejecucioén.

Su desarrollo se realizara en régimen de Actuaciones Integradas, considerando
como tal la obra publica de urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas,
realizada de una sola vez o por fases, conforme a una unica programacion.

Suelo no urbanizable
Forman parte del suelo no urbanizable aquellas éareas del término municipal
que no se destinan por el plan a ser objeto de la actividad urbanizadora, sino a

las actividades correspondientes al medio rural.

La distribucién de superficies asignadas por el plan a cada una de las clasificaciones de
suelo anteriores es la siguiente:

Urbano 2.491.621 4,67
Urbanizable pormenorizado 987.640 1,85
Urbanizable no pormenorizado 2.858.439 5,36
No urbanizable . “'“’“”*‘WQEN?N 47.009.551 88,12

Total
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Ordenacion estructural

Siendo la superficie total del término municipal de acuerdo con la base cartografica
utilizada para la revisién del plan y tras las consultas con los municipios de Oliva y

Denia es de 5.334 hectéreas.

Las distintas areas que componen las anteriores clasificaciones son las siguientes:

CLASE AREA SUPERFICIE |PORCENTAJE
URBANO Ndcleo de poblacién  Casco histérico 19.116,49
Ensanche 871.688,43
Segundas residencias Monte Pego 1.480.816,39
Mustalla 120.000,00

Total urbano 2.491.621,31 4,671
URBANIZABLE Verdales 132.948,66
PORMENORIZADO Benetuba 177.183,30
Clot 156.261,88
Sector 1 112.532,90
Sector 2 247.368,06
Calvari | 161.345,60

Total urbanizable pormenorizado 987.640,40 1,851
URBANIZABLE Calvari ll 150.609,30
NO PORMENORIZADO |Sant Joan 410.500,58
Mustalla 309.347,27
Penya Roja 1.987.981,61

Total urbanizable no pormenorizado 2.858.438,76 5,358

NO URBANIZABLE Protegido Montes 13.035.822,30 24,436

Marijal 7.415.004,05 13,900

Castillo 164.365,00 0,308

Total protegido 20.615.191,35 38,643

Extraccion &ridos 5317970,00 0,997

Total clasificados 27.484.861,82 51,521

Comun 25.862.389,73 48,479

Total no urbanizable 47.009.551,08 88,120

TOTAL 53.347.251,55 100,000

b\IL!GENCf"- Qua o
Fa gido aLrels (
’e’ﬂ‘f.’l [
factia 2O 4 PR

Por

e Lon

Carlos Canet Alemanj% :

i

" o Rilgina mim. VII - 5

S e AT
gt

AV
1




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Ordenacion estructural

Siendo las superficies del PG vigente las siguientes:

CLASE DE SUELO SUPERFICIE
Urbano 2.769.000
Urbanizable 8.067.735
No urbanizable 41.663.264

Las distintas areas que componen las anteriores clasificaciones son las siguientes:

CLASE AREA SUPERFICIE
URBANO Nucleo de poblacion 1.150.000
Segundas residencias | Monte Pego 1.499.000
Mustalla 120.000
URBANIZABLE Industrial 450.000
Mustalla 1.769.075
Aigiies 285.849
Konga 161.725
Muntanyeta Verda 156.786
Penya Roja 2.040.162
Sant Joan 1.302.356
Bodoj - 1.322.076
Penya del Gat 1 445.788
Penya del Gat 2 133.916
NO URBANIZABLE Protegido 4.600.000
Comun 37.063.264

VIL.3.- ORDENACION DEL SUELQO NO URBANIZABLE

En el Suelo No Urbanizable las edificaciones se atendran a lo dispuesto en la Ley del
Suelo No Urbanizable vigente, salvo en los relativos a las obras e instalaciones
relacionados con el mantenimiento y entretenimiento de las obras publicas y las
relativas a infraestructuras (eléctricas, gas, telefonia, etc.) en las que se estara a la
legislacién sectorial vigente.

El régimen de parcelacién y de construccion de viviendas aisladas en el medio rural, se
regulara por la Ley 2/1.997 de modificacion de la Ley 4/1.997 del suelo no urbanizable
y lo establecido en la normativa urbanistica.

Tanto la edificabilidad méaxima como las condiciones de volumen seran en cada caso

las establemdas‘*por la Ley del Sfaelﬁ Ne lhshamzable y, Ja modlﬁcacmn 4/1.997
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA . , -~ Ordenacion estructural

Podran concederse licencias de parcelacion y segregacidn, en fincas agricolas, siempre
que se respete la parcela minima, que se establece para todo el suelo no urbanizable en
2.000 m2.

El presente P.G. establece dos clases de Suelo No Urbanizable:

1. Suelo No Urbanizable Protegido:

Es aquel que en virtud de sus caracteristicas debe ser preservado de cualquier
tipo de actuacion distinta a la de su propia naturaleza, de forma tal que se
restringe incluso la posibilidad de su transformacién agraria, distinguiéndose
los siguientes:

Suelo no urbanizable de proteccion montes

No se autorizan otros usos u obras que los relacionados con la conservacion,
mantenimiento y mejora del medio natural. (Reforestacion, cortafuegos, zonas
de vigilancia, etc.)

No obstante lo anterior podran autorizarse obras e instalaciones destinadas a
dotar de accesibilidad a estos parajes, asi como pequefias areas de estancia o
permanencia, debiendo limitarse en todo caso a apertura de caminos (sin
urbanizacién). Asimismo podran autorizarse, en casos suficiente justificados,
obras e instalaciones destinados a la transmisién de telecomunicaciones.

En las zonas de proteccién de montes en las que actualmente existan
explotaciones agricolas, ganaderas o cinegéticas que no sean totalmente
incompatibles con el medio natural, podrin continuar en uso y explotacién.

Suelo no urbanizable de proteccion del area del Castillo d’Ambra
Se autorizan los siguientes usos y obras:

1. Los relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora del medio
agricola.

2. Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU con una altura maxima
de comisa de 7,00 metros, que en todo caso podran modificarse mediante
informe favorable de la Conselleria de Agricultura.

3. En cualquier caso y ademas de las autorizaciones necesarias de conformidad
con la LSNU, se estara a lo dispuesto en lo que se establezca en la normativa
urbanistica,,,.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , Ordenacion estructural

Seré obligatorio respetar el espacio de la marjal Pego-Oliva en los términos que
establece el Decreto del Consell de la GV por el que se declara Paraje Natural
de la Comunidad Valenciana la Marjal Pego-Oliva.

En especial serd de aplicacion la disposicidn transitoria primera del citado
decreto en el que se establece lo siguiente :

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la aprobacion del
Plan Rector de Uso y Gestion, y que afecte a terrenos incluidos en el
ambito del Paraje Natural, incorporara las disposiciones de proteccion
establecidas en el presente decreto y preverd, en su ambito afectado, la
futura redaccion del mencionado Plan.

F1 suelo no urbanizable de proteccién hidroldgica corresponde con las areas de
proteccién de los cauces y barrancos, no autorizandose otros usos u obras que
los relacionados con la conservacidén, mantenimiento y mejora de sus
correspondientes cauces, y siempre segun las disposiciones vigentes en la
materia y previa autorizacién de la Confederacién Hidrografica.

2. Suelo No Urbanizable Comun:

Es aquel que, no disponiendo de caracteristicas naturales que recomienden su
proteccién, resultan innecesarios para el desarrollo urbano a corto o medio
plazo.

Se autorizan los siguientes usos y obras:

1. Los relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora del medio
agricola, asi como las edificaciones auxiliares de riego y almacenamiento,
tales como casetas para estaciones de bombeo para riego por goteo, casetas
para aperos de labranza, etc.

2. Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU con una altura maxima
de comisa 7 metros, que en todo caso podran modificarse mediante informe
favorable de la Conselleria de Agricultura.

3. La vivienda familiar, segin lo establecido en el articulo 1 de la Ley 2/1997
de modificacién de la Ley 4/1.992 del Suelo no Urbanizable.

4. Los autorizados segun el articulo 14 de la LSNU, fijando la parcela minima
y las condiciones de la edificaciéon en la previa declaracién de interés
comunitario, asi como las instalaciones de Estaciones de Servicio con mas
usos que los estrictamente de suministro de carburantes, tales como auto-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Ordenacion estructural

5. Los autorizados por el articulo 18 de la LSNU, fijando la parcela minima y
las condiciones de la edificacion en la previa declaracién de interés
comunitario.

6. Los autorizados por el articulo 19 de la LSNU, excluidos los relacionados en
el apartado F) del mencionado articulo, y excluidos los usos recreativos del
apartado B). La parcela minima y condiciones de la edificacién deberan
fijarse en la previa declaracion de interés comunitario.

7. Los autorizados por el articulo 20 de la LSNU, fijando la parcela minima y
las condiciones de la edificacién en la previa declaracion de interés
comunitario.

Dentro del suelo no urbanizable comun, se distinguen las siguientes zonas:

Zona X Zona de suelo no urbanizable comun grafiada en los
planos de ordenacién del término en el que la parcela
minima a los efectos de edificacién de viviendas
familiares es de 10.000 m2.

ZonaV Zona de suelo no urbanizable comun grafiada en los
planos de ordenacién del término en el que la parcela
minima a los efectos de edificacién de viviendas
familiares es de 5.000 m2.

Zona III Zona de suelo no urbanizable comun grafiada en los
planos de ordenacién del término en el que la parcela
minima a los efectos de edificacion de viviendas
familiares es de 3.000 m2.

La delimitacién de cada una de estas zonas se ha realizado atendiendo a los
siguientes criterios:

1. Las zonas de suelo no urbanizable comun colindantes con areas de
proteccién o suelos urbanizables pormenorizados se han incluido dentro de
la zona X con superficies minimas de parcelas a efectos de edificacion
familiar de 10.000 m2.

2. La zona IIT de suelo no urbanizable comun en la que se podran construir
viviendas familiares con una superficie minima de parcela de 3.000 m2 la
constituyen las areas de suelo de monte bajo sin explotacion agricola y con
tradicion de construccion de viviendas familiares.

3. Lazona V la constituye la porcién de suelo no urbanizable comin ocupado
por la explotacién agricola.
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MEMORIA Ordenacién estructural

REGIMEN TRANSITORIO

La normativa urbanistica establecerd un régimen transitorio que contemple el régimen
de las edificaciones realizadas al amparo de la legislacion vigente antes de la entrada
en vigor tanto del presente plan como de la LSNU, quedando incluidas las siguientes
edificaciones :

a) Edificaciones de vivienda unifamiliar con licencia municipal de obras
construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la LSNU.

b) Edificaciones de almacenes o industriales con licencia de actividad y de
obras construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la LSNU.

Este régimen transitorio contendra las condiciones de parcela minima, criterios para la
realizacién de obras de consolidacién y ampliacidn, asi como las condiciones de
volumen y usos permitidos.

Quedan fuera de ordenacidon todas aquellas edificaciones que tengan una ocupacion
superior a la maxima establecida por la legislacion vigente y no estén incluidas en el
catadlogo de edificaciones en régimen transitorio, no pudiendo realizar obras de
aumento de volumen.

VILA4.- SECTORES MINIMOS DE PLANEAMIENTO PARCIAL

Tanto en el suelo urbanizable desarrollado pormenorizadamente en el presente plan
como en el no pormenorizado, el sector minimo que debe abarcar el plan parcial que
los desarrolle, se establece en las siguientes superficies:

|  TOTAL | MINIMO
Urbanizable pormenorizado
Sector 1 112.532,90 112.532,90
Sector 2 247.368,06 247.368,06
Verdales 132.948,66 132.948,66
Benituba 177.183,30 177.183,30
El Clot 156.261,88 156.261,88
Calvari | 161.345,60 161.345,60
Urbanizable no pormenorizado
Calvari Il 150.609,30 150.609,30
Sant Joan 410.500,58 200.000,00
Mustalla 309.347,27 150.000,00
Penya Roja 1.987.981,61 200.000,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Ordenacion estructural

VILS.-

SERVIDUMBRES DE PROTECCION

El suelo clasificado de no Urbanizable queda sometido a proteccidon debido a sus
valores intrinsecos (agricola, forestal, ecoldgico, paisajistico) ya que no son necesarios
para el crecimiento urbano del municipio, debiendo interpretarse las dudas que se
suscitasen en el sentido de defensa y mantenimiento del uso y caracter de los mismos.

En zonas calificadas como suelo no urbanizable, las limitaciones a la edificacién seran
las establecidas en los planos, excepcién hecha de las protecciones relativas a las
lineas de electrificacion, no sefialadas en dichos planos, y que se regiran por las
disposiciones sectoriales vigentes.

En el resto de suelos se estara a lo dispuesto por las disposiciones sectoriales vigentes.

Dentro de las areas de dominio y servidumbre, se prohibe cualquier actuacién que
implique su urbanizacién. Dentro del area de afeccion, para la obtencién de licencia
municipal de acciones urbanizadoras, sera precisa la previa autorizacién del organismo
con jurisdiccion sobre la via de que se trate.

La edificacion se permitira de acuerdo con la zonificacién de que se trate y segin
dichas disposiciones sectoriales.Las vias pecuarias son bienes de dominio publico
destinados histéricamente al transito de ganados, no son susceptibles de prescripcion
ni de enajenacion, ni podran alegarse para su apropiacion el tiempo transcurrido desde
su ocupacion, ni legitimarse usurpaciones de que hayan sido objeto.

En cuanto se refiere a vias pecuarias se estara a lo previsto en la legislacion vigente.

El suelo que limita con los distintos sistemas hidrograficos y de infraestructura (rios,
torrentes, barrancos, acequias, conducciones de agua, conducciones eléctricas etc.),
definidos por bandas colaterales limitadas por lineas paralelas a los sistemas indicados,
deberan quedar libres de toda edificacion con las anchuras siguientes:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO
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ELEMENTO DISTANCIA -
RIO La que en cada caso indique la Confederacmn
Hidrografica
TORRENTES y Una franja de 40 metros de anchura centrada en el lecho
BARRANCOS del curso del agua.

VIL6.-

VIL7.-

Podra reducirse esta distancia minima cuando lo
permitan los desniveles actuales del terreno provocados
por taludes naturales o elementos de contencidon
ejecutados con autorizacién previa de la Comisaria de
Aguas del Jucar, Direccion General de Obras
Hidraulicas del MOPU, justificandose la estabilidad de
muros y taludes.

En cualquier caso, la edificacion se retirard una distancia
minima de 5 m. del borde superior de los taludes o
muros antes citados

ACEQUIAS Cinco metros a cada lado de la acequia

CAPTACIONES DE Un circulo de 60 m de radio centrado en el pozo o
AGUA POTABLE manantial.

VIAS PECUARIAS Se respetaran las normas de la Conselleria de Medi

Ambient y en todo caso se respetard una distancia

minima de 5 m. del borde.

AREAS DE REPARTO y APROVECHAMIENTOS

De acuerdo con la LRAU se delimitan areas de reparto en suelo urbano y en suelo
urbanizable con las caracteristicas definidas en el capitulo de gestion urbanistica de la
presente memoria.

A falta de prevision del Plan, las areas de reparto en Suelo Urbano se presumen

implicitamente delimitadas por aplicacion directa de lo previsto en el articulo 63 de la
LRAU.
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PLAN GENERAL DE ORDENACI()N URBANA DE PEGO

MEMORIA Ordenacion estructural

En cada uno de los sectores de suelo urbanizable definidos, el plan ha delimitado zonas
dotacionales de forma tal que ésta queda preestablecida para el futuro desarrollo del
plan parcial, asi se han delimitado las siguientes zonas dotacionales :

SECTOR ZONA DELIMITADA SUPERFICIE
Calvari II Se delimita la zona del Pla de les Monjes 14.059,80
Sant Joan Se delimita la zona de la pinada de Sant Joan. 116.528,66
Penya Roja | Se delimita una zona con destino dotacional publico. 410.101,87

Los planes parciales deberan determinar las alineaciones, las rasantes y las reservas
dotacionales suplementarias de la red estructural o primaria. Asimismo, deberan fijar,
grafica o normativamente, el parcelario, asi como los destinos urbanisticos y las
edificabilidades previstas para los terrenos y construcciones.

Podran formularse Planes Parciales a fin de mejorar la ordenacidén pormenorizada
establecida en el Plan General para el suelo urbanizable, buscando soluciones que
mejoren la calidad ambiental de los futuros espacios urbanos de uso colectivo o la
capacidad de servicio de las dotaciones publicas.

La ordenacién establecida por los Planes Parciales ha de cumplir las exigencias
minimas de calidad urbanistica que se determinen reglamentariamente y, en especial,
las siguientes:

1. La edificabilidad residencial no superara la prevista en el articulo 19 de la LRAU
respecto a la superficie del Plan Parcial, cuya densidad no contravendra lo dispuesto
en dicho articulo.

2. En sectores susceptibles de utilizacion residencial, la reserva de suelo con destino
dotacional publico, sin contar el viario, debe superar los 35 metros cuadrados por
cada 100 de techo potencialmente edificable.

3. Deben destinarse a zonas verdes ptblicas, al menos, 15 metros cuadrados de los 35
exigidos en el apartado anterior y, en todo caso, mas del 10 por cien de la superficie
total del sector cualquiera que sea el uso propio de sus edificios.

4. Por cada vivienda, apartamento, chalet, estudio o unidad de edificacién
reglamentariamente determinada debe preverse mas de una plaza de aparcamiento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA : a Ordenacion estructural

Cuando en areas consolidadas de Suelo Urbano sea necesario completar la ordenacidon
pormenorizada para acometer operaciones de renovacion urbana a fin de moderar
densidades o reequipar areas, se redactaran Planes de Reforma Interior, debiendo
desarrollar, para ello, la ordenacidn del Plan General en las areas que se especifiquen.

Las determinaciones de los Planes de Reforma Interior se adecuaron a los estandares
establecidos para los sectores de suelo urbanizable, aunque con el margen de tolerancia
expresado en el parrafo segundo del articulo 21.2 de la LRAU.

El Plan de Reforma Interior diferenciard los terrenos que han de quedar sujetos al
régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta al régimen de Actuaciones
Integradas.

VIL8.- RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

De acuerdo con lo contenido en la LRAU, el plan contendra la red primaria o estructural de
dotaciones publicas y comprendera las reservas precisas para todas las siguientes dotaciones:

1. Parques publicos en proporcidon no inferior a media hectarea por cada millar de
habitantes.

2. Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servicios de titularidad o
de caracter supramunicipal.

3. Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones de cualquier indole
que, por su cometido especifico, sus dimensiones o su posicién estratégica,
integren o hayan de integrar la estructura del desarrollo urbanistico de todo el
territorio ordenado, asi como las que cumplan andloga funcién estructurante
respecto a cada sector, sefialando, incluso, las principales avenidas, plazas o
escenarios urbanos en proyecto que sirvan de pauta o hito de referencia para el
desarrollo coherente del planeamiento parcial.

4, Terrenos dotacionales cuya reserva convenga prefigurar con prevalencia o
antelacion respecto a la forma de los edificios y parcelas a consolidar en su
entorno.

5. Vias puiblicas e infraestructuras que presten servicio y comunicacion reciproca a
las dotaciones expresadas en los apartados anteriores integrando una red unitaria.

Respecto al punto primero, el presente plan establece unos espacios destinados a parques
publicos, de titularidad municipal, emplazados en el los parajes del Bodoj y Miserat y con una
superficie de 204.558 y.;#1,003 m2 de superficie respectivamente equivalentes a 33,5
hectareas que abSOI'bGI'l nTund. pcib]@mon potencial de 67.000 habitantes cifra muy superior a
la potencialidad preWsta por el plan PILIGENCIA.- Que extiende para nerstitnr qua ecte
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA e Ordenacion estructural

Las redes de transporte y comunicaciones supramunicipales se reflejan en el plano de
ordenacion primaria del término municipal centrandose en las carreteras de Oliva, Adsubia,
Orba, Réfol de Almunia y Vergel.

En la ordenacidn del casco y de los sectores pormenorizados tiene gran importancia la
ubicacion de las espacios dotacionales ya que se procura que junto a un espacio dotacional
publico se ubiquen las cesiones correspondientes a las dotaciones locales de cada sector
consiguiendo con ello areas dotacionales de gran superficie y ubicadas estratégicamente en el
casco de poblacidn.

Tiene caracter estructurante a nivel general y como tal es tratada como red primaria, la ronda
que cierra y une todos los sectores de suelo pormenorizado desarrollados en el ambito del
casco urbano por lo que su gestion se realiza dentro del area de reparto 1 que engloba los
sectores de suelo pormenorizado desarrollados en el &mbito del casco urbano.

La red de equipamientos considerados en el presente plan, tanto los locales como los
primarios, se reflejan en el siguiente cuadro resumen:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

Ordenacion estructural

MEMORIA
IDENTIFICACION uso CARACTER PROPIEDAD ASIGNACION
Nombre Situacion PRIMARIO | LOCAL | DESTINO [PUBLICA AREA |SECTOR SUPERFICIE
1 Ayuntamiento Plaza del Ayuntamiento Administrativo P Publico 526
2 Iglesia N.S. Asuncion Plaza del Ayuntamiento Religioso Privado
3 Casa de la Cultura C/ Santo Domingo Cultural Publico 872
4 Casa de la radio C/ San Agustin Administrativo Publico 104
5 Antiguo Casino Musical Pza. Mayorazgo Cendra Cultural Publico 195
6 Casa Museo C/ Hospital Cultural Publico 104
7 Céamara agraria C/ San Eloy Administrativo Publico 152
8 Mercado Pza. del Mercado Mercado Publico 1.278
Residencia ancianos Pza. del Mercado Asistencial Pubtlico 1.091
9 Ermita S. Miguel C/ San Miguel Religioso Privado
10 Aparacamiento C/ Carrascal Aparcamientos L Pdblico
Zona Verde C/ Carrascal Zona Verde L Pdblico
11 Guardia Civil Avda. Valencia Guardia Civil Puablico 2.158
12 C.E. Rosalia Bondia C/ Aduanes Escolar P Puablico 5.652
Avda. Fontilles Dotacional L Pablico Area 1 |Clot
Avda. Fontilles Deportivo L Puablico 7.006
13| Iglesia-Abadia Ecce Homo Pza. Ecce Homo Religioso Privado 562
15 Centro de Salud Ctra. de Denia Sanitario P Publico 4.347
16 Museo Etnolégico C/ Castells Cultural Publico 1.294
17 GE Perez Ramos C/ Castells Servicios Publico 674
18 C.P. Cervantes Paseo Cervantes Escolar-Deportivo P Puablico 17.702
19 CP Ambra Avda. Blasco Ibaniez Escolar P Publico 14.210 Y A E
Dotacional P Publico Area’1 ‘{Sector2 .~ [
Dotacional L Puablico Calvari-1".
20 Iglesia de San Jose C/. San José Religioso Privado 424 & i
21 CP Carolina Sala Avda. de Fontilles Escolar-Deportivo P Publico 5.110

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarra - Arquitectos
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA ' Ordenacion estructural
IDENTIFICACION uso CARACTER PROPIEDAD ASIGNACION
Nombre Situacion PRIMARIO | LOCAL | DESTINO [PUBLICA {PRIVADA |AREA |SECTOR |SUPERFICIE
22 Trilladora Crra. de Denia Deportivo L Publico 2.129|Area 1 |Benetuba
L Publico 13.500|Area 1 |Sector 2
P Publico 10.323
23 Club de Tenis Cl/. en Proyecto Club tenis Privado 12.952
24 Cementerio Cementerio Cementerio P Publico 11.456
L Pudblico 12.073)Area 1 |{Sector 1
25 P.P.Franciscanos Maestro Berenguer Religioso-Escolar L Publico 11.352|Area 1 |Verdales
26 Teatro-Cine Victoria Plaza del Mercado Cultural Publico 764
27 Panteon Camino Calvario Religioso L Publico 5.779|Area 2 |Calvari 2
28 Ronda Ronda Ronda P Publico 15.077 72.936|Area 1 |Verdales 8.1563,21
Benetuba 13.452,46
El Clot 24.526,69
Calvari 1 11.711,24
S1 12.455,66
S2 2.636,95
29 EDAR Crra. del Mar Servicios P Pdblico 7.828
31 Parque de Bomberos Crra. de Adsubia Servicios P Publico 17.693
32 Penya Roja Penya Roja Zona Verde L Publico 198.798| A" T
Dotacional L Publico 59.634| &5 7 )
Dotacional P Publico 151.664 Teati Penya Roja 151:664,18F £
33 Parque Publico Bodoj Bodoj Parque P Publico 204.558 5 T gt Ry g “ 5
34| Parque Pdblico Miserat Miserat Parque P Publico 131.003 2 O e %“‘:, oo
35 San Joan San Joan Zona Verde L Publico 37.782 - = ﬁ’ o 5
Zona Verde L | Pablico T1334]  Sbvo. . |2 BY °F
Zona Verde P Publico 69.300|Area 2 [Calvari2 11.990,62 )
Publico Sant Joan 32684, Ty
Publico ~|Mustalla 2468.81° - °
T . Lot -;;
& e
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Ordenacion estructural
IDENTIFICACION uso CARACTER PROPIEDAD ASIGNACION
Nombre Situacion PRIMARIO | LOCAL | DESTINO |PUBLICA |PRIVADA [AREA [SECTOR |SUPERFICIE
36 SU Mustalia Mustalla Zona Verde L Pablico 15.224
37 Socio-Comercial L Pablico 1.000
38 Escolar L Publico 1.032
39 Servicios L Publico 1.307
40 SU Montepego Montepego Zona verde L Publico 160.264
Dotacional L Pdblico 43.659
41 SU Montepego Montepego Zona Verde L Puablico 33.236
Dotacional L Publico 11.025
42 Font del Baladrar Font del Baladrar Parque publico P Publico 17.464
43 Ermita S. Antoni Ptda. Sant Antoni Religioso Pdblico 1.357
44 ZV Verdales Verdales Zona Verde L Pablico 13.626
ZV Benetuba Benetuba Zona Verde L Publico 17.640
Z\V El Clot El Clot Zona Verde L Publico 13.619
ZV Sector 1 Sector 1 Zona Verde L Publico 10.224
ZV Sector 2 Sector 2 Zona Verde L Pablico 24.493
ZV Calvari 1 Calvari 1 Zona Verde L Publico 14.901
Pla de les Monjes Calvari 2 Zona Verde L Publico 14.060
Plaga del Vallet Ensanche Zona Verde P Publico 2.309|Area 1 [Clot.c. ... . s = o
45 Edificio Paseo Ensanche Dotacional P Pablico 854 e o F s F
46 Tiro y arrastre Benituba Dotacional P Publico 5.124|Arga'4, Benituba & 5:7’
47 La Quintana Ensanche Zona Verde P Puablico 3.194 b: 1 |Verdales: . e}
B L g4
TOTAL 747.730 808.477 & &
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO TOTAL 1.556.207 3 f
»
Siendo los usos asignados segun el articulo 58.4 de la LRAU, los siguientes: i 3
]
£8
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

Ordenacion estructural
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MEMORIA
IDENTIFICACION Reservas de suelo dotacional articulo 58.4 LRAU
Deportivo Educativo . Serv.urbanos L .
Nombre Situacion yAY) . Asistencial Administrativo Red viaria Aparcamiento Area peatonal
Recreativo Cuitural Infraestructura
1|Ayuntamiento Plaza del Ayuntamiento 526
3|Casa de la Cultura C/ Santo Domingo 872
4|Casa de la radio C/ San Agustin 104
5|Antiguo Casino Musical Pza. Mayorazgo Cendra 195
6/Casa Museo C/ Hospital 104
7|Camara agraria C/ San Eloy 152
8|Mercado Pza. del Mercado 1.278
9|Residencia ancianos Pza. del Mercado 1.091
10|Aparacamiento C/ Carrascal 2.860
Zona Verde C/ Carrascal 901
11|Guardia Civil Avda. Valencia 2.158
12|C.E. Rosalia Bondia Avda Fontilles 7.006 19.118
15|Centro de Salud Ctra. de Denia 4,347
16|Museo Etnolégico C/ Castelis 1.294
17|GE Perez Ramos C/ Castells 674
18|C.P. Cervantes Paseo Cervantes 10.216 7.486
19|CP Ambra Avda. Blasco Ibafiez 11.000 14.210
21|CP Carolina Sala Avda. de Fontilles 5.110
22|Trilladora Crra. de Denia 10.323 15.629
24|Cementerio Cementerio -
25|P.P.Franciscanos Maestro Berenguer 3.981 £
26| Teatro-Cine Victoria Plaza del Mercado 764 2
27[Pantedn Camino Calvario 5.779 3
28|Ronda Ronda g 24.483
29|EDAR Crra. del Mar o
31|Parque de Bomberos Crra. de Adsubia 3
32|Penya Roja Penya Roja 198.798 211.299 "
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

Ordenacion estructural

MEMORIA
IDENTIFICACION Reservas de suelo dotacional articulo 58.4 LRAU
Deportivo Educativo Serv.urbanos o
Nombre Situacion yAY - Asistencial Administrativo Red viaria Aparcamiento Area peatonal
Recreativo Cultural Infraestructura
33|Parque Publico Bodoj Bodoj 204.558
34|Parque Publico Miserat Miserat 131.003
35(San Joan San Joan 118.416
36|SU Mustalla Mustalla 15.224 2.032 1.307
40|SU Montepego Montepego 193.500 22.647 32.037
42|Font del Baladrar Font del Baladrar 17.464
ZV Verdales Verdales 13.626
ZV Benetuba Benetuba 17.640
ZV El Clot El Clot 13.619
ZV Sector 1 Sector 1 10.224
ZV Sector 2 Sector 2 24.493
ZV Calvari 1 Calvari 1 14.901
Pla de les Monjes Calvari 2 14.060
Plaga del Vallet Ensanche 2.309
45|Edificio Paseo Ensanche 854
46|Tiro y Arrastre Benituba 5.124
47|La Quintana Ensanche 3.194
TOTAL 993.930] 277.615| 109.570| 5.438| 3.510| 51,635| . 63.530| ﬁq = o 24.483
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO TOTAL 1.532.571 L_,f,-j/?'ﬁ ’ = = =
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Ordenacidn estructural

VILY.- PLANIFICACION DE SUELQO PARA DOTACIONES EDUCATIVAS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Getion urbanistica
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Getién urbanistica
DILIGERNCIA - TS EXOCTCT Tod S o iar GHE e Corunento
ha sido apruba o roy U e e s LOn

, fecha ; , v oproviciensimente ¢og
AREAS DE REPARTO fecha BO 'a;.v_\u\m\ K3 -
Pego, a%:) d%ﬁ& e I.QQ%
A los efectos de poder eJecutar las determmamones establec1das en nte plan

CLASIFICACION AREA
SUELO REPARTO > AREA

Urbanizable A-1 Verdales 132.948,66

Pormenorizado Benituba 177.183,30
El Clot 156.261,88 987.640,40

Calvari 1 161.345,60

Sector 1 112.532,90

Sector 2 247.368,06

Urbanizable no A-2 Calvari 2 150.609,30
Pormenorizado Sant Joan 410.500,58 870.457,15

Mustalla 309.347,27
A-4 Penya Roja 1.987.981,61 1.987.981,61

A falta de previsién del Plan, las areas de reparto en Suelo Urbano se presumen
implicitamente delimitadas por aplicacién directa de lo previsto en el articulo 63 de la
LRAU.

APROVECHAMIENTOS

De acuerdo con el articulo 60 de la LRAU, se definen los siguientes
aprovechamientos:

Aprovechamiento objetivo

Aprovechamiento objetivo, o aprovechamiento real, es la cantidad de metros
cuadrados de construccién de destino privado cuya materializacién permite o exige el
planeamiento en un terreno dado.

Aprovechamiento subjetivo

Aprovechamiento subjetivo, o aprovechamiento susceptible de apropiacién, es la
cantidad de metros cuadrados edificables que expresan el contenido urbamstlco

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarra -
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Getion urbanistica

lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al que su duefio tendré derecho
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que le correspondan.

Aprovechamiento tipo

Aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma Area de Reparto, a fin de que a sus
propietarios les corresponda - en régimen de igualdad - un aprovechamiento subjetivo
idéntico o similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos

. . DILIGENCIA .- Qua exiion’s sorn pecadione o,
que €l Plan permita construir en sus fincas. i Sj‘i Phem Queexfiente poraatetiar que 25t decumento
wO arTohals vl il o [T,
fechin a5 Y provi.io: ,;\m_,“r';' 22:
foahﬂao Ligbttl g ) T
. B!
Excedente de aprovechamiento Pego, a0 ad) N KRY
Excedente de aprovechamiento es la diferencia positiva que restar del
aprovechamiento objetivo de un terreno el aprovechamiento subjetd € corresponde

de gestion urbanistica, por la que el propietario del terreno adquiere onerosamente el
derecho al excedente de aprovechamiento que presenta su terreno para construirlo. Los
excedentes de aprovechamiento se adquieren cediendo terrenos equivalentes, libres de
cargas, a la Administracién o abonandole su valor en metalico, en los términos
dispuestos en la LRAU. Los particulares no pueden construir un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Los ingresos publicos por, éste
concepto quedaran afectos al patrimonio municipal de suelo.

DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO

El aprovechamiento tipo, se calcula de acuerdo con lo contenido en los articulos 64 y
65 de la LRAU.

Para ello, el plan fija, mediante coeficientes unitarios de edificabilidad afectados por
coeficientes correctores segun uso, tipologia y localizacion, el aprovechamiento tipo
correspondiente a cada area de reparto delimitada.

Para calcular el aprovechamiento tipo se divide el aprovechamiento objetivo total del
area de reparto entre la superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional publico
existente.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Getion urbanistica

El aprovechamiento objetivo total de cada area de reparto podra calcularse, aplicando
al suelo con aprovechamiento lucrativo un indice o varios de edificabilidad unitaria
que sean los tipicos de las parcelas de la zona o los correspondientes a las mas
representativas, teniendo en consideracién preferente el aprovechamiento objetivo de
las construcciones de mayor antigiiedad e interés histérico y las posibilidades de
edificacion sobre los terrenos pendientes de consolidacion.

En areas de reparto en los que el plan prevea una ordenacion con usos o tipologias
diferentes, que puedan dar lugar, por unidad de edificacién, a rendimientos
economicos muy diferentes, en el calculo del aprovechamiento tipo se podrén ponderar
coeficientes correctores de la edificabilidad, a fin de compensar con més metros de
aprovechamiento subjetivo la menor rentabilidad unitaria de éste.

En base a lo anterior y al objeto de obtener el aprovechamiento objetivo de cada una
de los sectores se establecen los siguientes coeficientes en funcién del valor de
mercado de cada solar:

TIPOLOGIA Coeficiente Valor Valor Coeficiente
Edificabilidad Solar m2/edificado uso
Alineacion de vial 3 plantas A3 3,000 10.000,00 3.333,33 0,14
. Alineacién de vial 4 plantas A4 4,000 12.000,00 3.000,00 0,13
Alineacion de vial 5 plantas A5 5,000 14.000,00 2.800,00 0,12
Plurifamiliar en bloque exento B 2,500 15.000,00 6.000,00 0,26
(. Unifamiliar aislada Cc 0,300 7.000,00 23.333,33 1,00
Edificacion aislada D 0,350 7.000,00 20.000,00 0,86
S Unifamiliar adosada E 2,000 10.000,00 5.000,00 0,21
Industrial compatible F 1,000 7.000,00 7.000,00 0,30
- Industrial no compatible G 0,600 6.000,00 10.000,00 0,43

Aplicando los conceptos anteriores se obtienen los célculos de los aprovechamientos
. objetivo y subjetivo de cada uno de los sectores asi como el aprovechamiento tipo de
cada una de las areas de reparto.

El exceso de aprovechamiento de cada sector serd adjudicado a los propietarios de
terrenos incluidos en redes primarias de acuerdo con el siguiente cuadro de superficies:

Red primaria Area a la que se asigna Superficie
¢ Ronda 72.936,21
Campo fatbol 4.497,39
: Tiro y arrastre Area 1 5.124,00
\ ) Plaga del Vallet 2.309,00
La Quintana e DILIGENCIA - Que extienle rora svre'far g '?'rfBlmg&}@ﬂq
. San Joan G T ha sido curobATE@2 o 1, 1./69:300,69f
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MEMORIA

Cdlculos

CALCULO DEL POTENCIAL DEL PLAN
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA _ - Calculos

Para el calculo del potencial del plan, se han obtenido, en cada zona, las superficies de
cada una de las manzanas edificables, dividiendo estas en funcién del numero de
plantas que es posible edificar en cada calle.

Para la obtencién del nimero de viviendas se han tenido en cuenta los siguientes
criterios:

1. En todo el casco antiguo se considera que el tipo de edificacién es
residencial con tipologia tradicional, o sea, que se considera que en cada
solar de 150 m2 sélo existe una vivienda.

2. En el ensanche en las manzanas con nimero de plantas iguales o inferiores a
3, el tipo de edificaciéon considerado es el residencial con tipologia
tradicional con superficies de solares de 200 m2.

3. En el ensanche en las manzanas con un nimero de plantas superior a 3 y con
tipologia de edificacion plurifamiliar, se ha considerado la planta baja
destinada a uso comercial y las plantas piso a vivienda con superficies
construidas de 150 m2 y profundidades edificables de 20 m.

4. En los suelos urbanizables pormenorizados en las manzanas con edificacion
aislada y adosada, se considera una vivienda por cada solar minimo
edificable.

5. En los suelos urbanizables pormenorizados en las manzanas con tipologia de
edificacién en bloque exento, el nimero de viviendas se obtiene aplicando a
la superficie de cada manzana, el coeficiente de edificabilidad y dividiendo
éste por 150 m2.

6. En los suelos urbanizables pormenorizados en las manzanas con tipologia de
edificacidn plurifamiliar y tradicional, se aplican los mismos criterios del
ensanche.

Estos mismos criterios se aplican para la comparar con las previsiones del Plan General
Vigente.

El calculo del numero de viviendas existente actualmente, se ha realizado en base a la
obtencidn calle por calle de las viviendas existentes, labor realizada en la fase de toma de
datos.

De esta forma se obtiene un cuadro comparativo de las viviendas posibles en el plan vigente,
con las existentes y con el potencial de viviendas de la revision,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA ' Cadlculos

AREA SUPERFICIE NUMERO DE VIVIENDAS DENSIDAD POBLACION
PGOU | ACTUAL | REVISION | PGOU |[ACTUAL |REVISION |PGOU {ACTUAL |REVISION

Casco antiguo 19.116,49 378 119 93| 197,74 62,25 48,65 1.134 357 2791 ©
Ensanche 871.688,43| 12.647 3.286 3.878| 145,09 37,70 44,49| 37.941 9.858 11.634] -
Total SU casco 890.804,92| 13.025 3.405 3.971| 146,22 38,22 44,58| 39.075 10.215 11.913
T Término
= Mustalla 120.000,00 75 4 75 6,25 0,33 6,25 225 12 225
- ) “ Montepego 1.480.816,39 500 300 801 3,38 2,03 5,41 1.500 900 2.403
. L Total SU término 1.600.816,39 575 304 876 3,59 1,90 547 1725 912 2.628

54,56

2.491.621,31

. Total Suelo Urbano
o ithanizs

Verdales 120.601,28 244 20,27 733
Benetuba 162.397,36 270 16,62 810
El Clot 130.559,16 348 26,65 1.044
Calvari 1 148.420,07 163 10,97 488

Sector 1 99.230,31 11 1,11

§' ) Sector 2 238.372,02 0 0,00
g = . [Total promenorizado 899.580,20 1.036 11,52 3.075

*v Qé& No pormenorizado

Eg ~ - Calvari 2 138.618,68 116 347
» Sp« Sant Joan 377.818,96 189 567
8 g Mustalla 284.718,88 142 427
o Area Penya Roja 1.987.981,61 994 2.982
& [Total no pormenorizado 2.789.138,13 1.441 4.322
= [Total urbani 3.688.718,33 2.477 7.398

/ 5}
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

Para la obtencidn del resumen anterior, se han calculado las viviendas manzana a manzana, tal

y como se refleja en los cuadros siguientes : f:”l"o' (?“”*_ extiate para acresior g SR,
fachﬂ. ' ( T ) s o culy
Viviendas existentes facha DO t}h&}%\}gﬁ R pen ol liinie oo
Pego, s 30 dmc_w\o e 1RY
MANZANA NUMERO DE PLANTAS - =, SR SRR TAL
I II I IV v I
1 1 L/
2 8 \\ /13
3 4 W 10
4 4 /\| 21
5 3 /I V15
6 casco antiguo 2/ 13
6 ensanche 25
7 casco antiguo 7 21
7 ensanche 5 4 2 42
8 casco antiguo 1 1 19
8 ensanche 6 9 4 27
9 1 4 16 5 1 40
10 4 6 1 1 17
11 1 9 1 13
12 2 2 1 2 15
13 2 6 1 11
14 3 6 20 2 5 55
15 10 14 1 27
16 Almacén
17 9 5 2 1 39
18
19 15 25 2 3 58
20 22 10 6 56
21 13 3 3 1 29
22 22 8 1 33
23 9 10 2 25
24 14 10 24
25 16 3 2 25
26 1 7 10 1 21
27 38 18 2 64
28 27 8 35
29 4 75 6 85
30 1 20 14 1 38
31 1 16 16 1 36
32 15 8 1 26
33 1 3 12 1 36
34 3 3 1 1 13
2%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
I 1 I N L 4 |
to. 0 U exrie f
i -, PAra acre S e
fecha .. wag
techa 30 LQM\Q L RR Nt con
Pego) 23 % d«E\S... : &Q e &K

Pagina num. IX - 2



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , ! Cdalculos
MANZANA NUMERO DE PLANTAS TOTAL
I I I v Vv VIVIENDAS
36 S 1 9
37 Cuartel Guardia Civil
38 2 7 9 18
39 26 14 1 43
40 25 17 3 54
41 4 17 8 29
42 3 1 6
45 6 6
46 2 11 1 2 20
47 20 6 4 38
48 32 9 4 53
49 3 18 20 5 1 60
50 1 18 6 3 37
51 4 17 6 3 39
52 1 23 11 1 6 97
53 7 27 2 6 75
54 1 7 32 1 5 63
55 27 19 5 61
56 18 21 3 51
57 17 25 42
58 2 13 26 41
59 15 14 7 75
60 32 6 38
61 2 2 10
62 16 5 21
63 13 1 1 3 29
64 8 3 1 1 18
65 7 6 1 16
66 4 4 8
67 6 2 8
68 6 2 8
69 6 2 8
70 1 8 7 1 2 27
71 7 7 2 1 20
72 7 2 9
73 Zona verde
74 1 9 6 1 2 27
75 7 14 21
76 4 7 5 3 25
78 1 1 2
79 A i 2 10
81 _::“f{v L .. IDILIGENCIA.- Qhe extlende parn pereditar que cote .;M..géj:
84 i c ) 1 ha sido aprobade por e Agutoriluto P cno, inicielmenta
85 ,' g 1 - fecha de SR R provi\ionalmé&ﬁéﬂ-“
1 LINGS . \ \QU S U
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
MANZANA NUMERO DE PLANTAS TOTAL
I II III 1A% v VIVIENDAS
90 | 18 19
91 2 13 3 18
111 1 1
119 1 20
121 1 1 2
127 1 3 2 2 14
128 1 8 2 3 1 35
129 5 2 2 15
130 20 6 26
131 2 41 11 3 1 67
132 32 17 4 61
133 17 18 4 3 59
134 43 11 1 1 61
135 57 6 63
136 12 12 24
137 24 5 2 35
138 8 2 1 14
139 25 6 31
140 6 6
141 2 1 1 6
143 4 13 2 19
144 1 11 5 17
145 3 13 3 1 22
146 11 1 12
147 1 4 2 2 2 21
148 1 7 3 11
149 4 4 8
150 2 2 4
151 3 1 1 10
152 1 3 4
153 2 2
155 1 1 2 4
171 1 1 11 13
172 6 6
181 Escolar
182 1 6 5 1 16
183 1 2 1 6
185 27 6 33
187 31 3 34
188 14 10 24
189 30, 17 47
190 | 3‘0(- B DILI&NCM.- Que exbiende pejra acreditar que ¢pte dncdents
191 13 [ ha s@o aprobpco por lel Ayu {miceia P evo, lufcidmcagqycon
192 10 ;,z\’— v 3 il :';{ fecha] e ‘“::\;éwmqb ‘( T 67 PTOVIE [OTIRTHE T
Pego, ak0  deOTY \‘O de 1. &<
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
MANZANA NUMERO DE PLANTAS TOTAL
1 II III v \% VIVIENDAS
193 11 6 1 1 22
194 1 15
201 1 30
203 1 20
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Cdlculos

Viviendas en el casco historico

MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM |ZONA SUP Uso NUM SUP NUM | NUM SUP NUM
TOTAL PRINCIPAL PL [VIVIENDA| VIV | PL [VIVIENDA| VIV
CASCO ANTIGUO SUPERLICIE POR VIVIEN]IDA 90,00I 150,00I
1 A 621,36 VIVIENDA 3 1.242,72( 14 621,36 4
B 829,71 IGLESIA
2 A 685,47 VIVIENDA 4 2.056,41| 23 685,47 5
C 156,93 RADIO
B 1.102,25 VIVIENDA 3 2.204,50| 24 1102,25 7
3 450,01 VIVIENDA 3 900,02 10 450,01 3
4 A 564,40 VIVIENDA 3 1.128,80( 13 564,40 4
B 466,88 VIVIENDA 4 1.400,64| 16 466,88 3
5 A 1.010,12 VIVIENDA 4 3.030,36| 34 1010,12 7
B 362,51 IGLESIA
C 1.060,59 VIVIENDA 3 2.121,18| 24 1060,59 7
6 A 2.722,27 VIVIENDA 4 8.166,81 91 272227 18
B 874,07 CULTURA
C 134,99 CULTURA
7 B 672,74 VIVIENDA 3 1.345,48( 15 672,74 4
- C 355,11 VIVIENDA 4 1.065,33| 12 355,11 2
D 1.329,23 VIVIENDA 3 2.658,46 30 1329,23 9
3 F 198,37  VIVIENDA 4 595,11| 7 198,37 1
- 8 A 363,85 VIVIENDA 4 1.091,55] 12 363,85 2
B 2.236,11 VIVIENDA 3 4.472,22| 50 2236,11 15
- C 173,68 VIVIENDA 4 521,04] 6 173,68 1
i TOTAL 16.370,65 378 93
|Superficie casco antiguo 19.116,49
DILIGENCI A .- Qua exfionds e o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
Viviendas en el drea de ensanche
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM [ZONA SUP UsoO NUM SUP NUM |NUM SUP NUM
TOTAL PRINCIPAL PL |VIVIENDA| VIV PL [VIVIENDA| VIV
ATV un S v LoD 'Sy
7 A 1.456,29 VIVIENDA 5 5.825,16 39 5 5.825,16 29
E 602,33 VIVIENDA 4 1.806,99 12 4 1.806,99 9
8 E 205,97 VIVIENDA 4 617,91 4 3 205,97 I
D 1.801,81 VIVIENDA 3 3.603,62 24 3 1.801,81 9
9 A 1.709,96 VIVIENDA 4 5.129,88 34 3 1.709,96 9
B 277,55| AYUNTAMIENTO
10 A 802,64 VIVIENDA 4 2.407,92 16 3 802,64 4
B 404,64 VIVIENDA 3 809,28 5 3 404,64 2
11 A 505,37 VIVIENDA 4 1.516,11 10 3 505,37 3
B 748,61 VIVIENDA 3 1.497,22 10 3 748,61 4
12 A 505,37 VIVIENDA 4 1.516,11 10 3 505,37 3
B 908,06 VIVIENDA 3 1.816,12 12 3 908,06 5
13 A 273,74 VIVIENDA 4 821,22 5 3 273,74 1
B 582,94 VIVIENDA 3 1.165,88 8 3 582,94 3
14 A 1.365,70 VIVIENDA 5 5.462,80 36 5 5.462,80 27
B 1.042,34 VIVIENDA 4 3.127,02 21 3 2.022,94 10
C 2.022,94 VIVIENDA 3 4.045,88 27 3 305,32 2
P 305,32 PATIO
15 A 1.127,76 VIVIENDA 3 2.255,52 15 3 1.127,76 6
B 588,03 VIVIENDA 5 2.352,12 16 3 588,03 3
C 1.062,84 VIVIENDA 3 2.125,68 14 3 1.062,84 5
D 1.755,84 VIVIENDA 5 7.023,36| 47 4 5.267,52 26
E 426,82 VIVIENDA 5 1.707,28 11 5 1.707,28 9
16 A 138,05 VIVIENDA 5 552,20 4 5 552,20 3
B 481,04 VIVIENDA 3 962,08 6 3 481,04 2
C 119,11 VIVIENDA ) 476,44 3 5 476,44 2
D 498,37 VIVIENDA 5 1.993,48 13 5 1.993,48 10
17 A 1.854,24 VIVIENDA 3 3.708,48 25 3 1.854,24 9
B 721,17 VIVIENDA 5 2.884,68 19 3 721,17 4
C 782,57 VIVIENDA ) 3.130,28 21 3 782,57 4
D 783,99 VIVIENDA 5 3.135,96 21 5 3.135,96 16
E 960,42 VIVIENDA 5 3.841,68 26 5 3.841,68 19
F 2.914,64] DOTACIONAL
18 A 731,24 VIVIENDA S 2.924,96 19 3 731,24 4
B 1.534,80 VIVIENDA 3 3.069,60 20 3 1.534,80 8
19 A 1.745,38 VIVIENDA 5 6.981,52 47 5 6.981,52 35
B 1.887,53 VIVIENDA 3 3.775,06 25 3 1.887,53 9
C 1.051,49 VIVIENDA 4 3.154,47 21 3 1.051,49 5
D 765,15 VIVIENDA 3 1.530,30 10 3 765,15 4
E 1.400,67 VIVIENDA 3 2.801,34 19 3 1.400,67 7
P 489,79 PATIO
20 A 1.242,66 VIVIEN’DA\ 5 4.970,64 33 5 4.970,64 25
B 907,82| « 2 NI 5 3.631,28 24 5 3.631,28 18
C 2.529,36 (, V'IVIENDA D‘Lﬂﬁwﬁﬂ--ﬂﬂ“é xtidndg pady SRYQEpr qﬂd@ te documentd
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

pOMar ou erta O \AM\*%F\{@

DI Loy (on

y o BTV iCaalaicake \g\lk\

MEMORIA Calculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM[ZONA|  SUP USO NUM|  SUP NUM |[NUM[ SUP |NUM
TOTAL PRINCIPAL PL |VIVIENDA| VIV | PL |VIVIENDA| VIV
21 | A 1435,63] VIVIENDA 5 574252 38 5 574252 29
B 1.492,46|  VIVIENDA 4 447738 30 3 1.492,46 7
2 | A 1326,12|  VIVIENDA 5 5.304,48| 35 5 530448 27
B 2.833,16]  VIVIENDA 4 8.499,48| 57 3 2.833,16| 14
P 198,94 PATIO
23 3.29749|  VIVIENDA 4 9.892,47| 66 3 329749 16
24 3.145,86|  VIVIENDA 4 9.437,58] 63 3 3.14586| 16
25 | A 1.775,68|  VIVIENDA 5 7.102,72| 47 3 1.775,68 9
B 1.624,12|  VIVIENDA 4 4872,36] 32 3 1.624,12 8
26 | A 1.116,45|  VIVIENDA 5 4.465.80| 30 3 1.116,45 6
B 1.866,26|  VIVIENDA 4 5.598,78| 37 3 1.866,26 9
27 | A 2.291,56|  VIVIENDA 5 9.166,24] 61 3 2.291,56 I
B 1.359,73|  VIVIENDA 5 5.438,92| 36 4 4.079,19] 20
C 2.970,80|  VIVIENDA 4 8.912,40| 59 3 2.970,80[ 15
D 252,27  VIVIENDA 5 1.009,08| 7 5 1.009,08 5
P 170,01 PATIO
28 | A 1.504,52|  VIVIENDA 6 7.522,60] 50 4 451356 23
B 1.888,87|  VIVIENDA 5 7.555,48] 50 3 1.888,87 9
C 1.828,51|  VIVIENDA 3 3.657,02| 24 2 1.828,51 9
P 418,66 PATIO
29 | A 1.819,20|  VIVIENDA 3 3.638,40| 24 2 1.819,20 9
B 715,22|  VIVIENDA 3 1.430,44| 10 2 715,22 4
C 4753,11|  VIVIENDA 6 | 2376555 158 | 4 | 1425933 71
D 3.111,85|  VIVIENDA 3 6.223,70| 4l 2 3.111,85 16
E 2.723,57| APARCAMIENTO
F 994,50 VAY
P 1.905,79 PATIO
30 | A 2.259,23]  VIVIENDA 3 4.51846| 30 2 225923 11
B 1.475,15{  VIVIENDA 4 442545 30 3 1.475,15 7
C 739,99|  VIVIENDA 4 221997 15 4 221997 11
31 | A 3.558,47|  VIVIENDA 4 | 1067541 71 3 355847 18
B 1.058,78|  VIVIENDA 3 2.117,56| 14 3 1.058,78 5
32| A 3.490,27|  VIVIENDA 4 | 1047081 70 3 3.49027| 17
B 1.611,97|  VIVIENDA 5 6.447,88| 43 3 1.611,97 8
33 | A 582,10  VIVIENDA 4 1.746,30| 12 3 582,10 3
B 255,13|  VIVIENDA 6 127565 9 5 1.020,52 5
o 606,22|  VIVIENDA 5 2.42488| 16 4 1.818,66 9
3 | A 1.371,90|  VIVIENDA 5 5.487,60{ 37 3 1.371,90 7
B 619,73|  VIVIENDA 4 1.859,19 12 3 619,73 3
C 1.157,48|  VIVIENDA 6 5.787,40| 39 5 462992 23
D 391,100  VIVIENDA 4 1.173,30] 8 3 391,10 2
35 | A 819,26/  VIVIENDA 6 4.096,30 27 5 327704 16
B 1.857,26/  VIVIENDA 5 7.429,04] 50 4 5571,78] 28
P 62,37 PATIO
36 | A 1.196,01]  VIVIENDA ,ﬁw"m. 5.980,05| 40 L 5 | 4.78404) 24
B 122351 VIVIEND,g{‘f"{& £ 1.y 804, 04| PHFENPIAL e j’é’% s30 18
o 3 a sido pprebvadp ror o I LI
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA o _ o Cdlculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM[ZONA| _ SUP USO NUM|[ SUP | NUM [NUM[ SUP | NUM
TOTAL PRINCIPAL | PL |VIVIENDA| VIV | PL |VIVIENDA| VIV

37 2.337,50] DOTACIONAL

38 | A 932,55|  VIVIENDA 6 | 466275 31 | s | 373020 19
B 3.037,94|  VIVIENDA 4 | omszs2 61 | 3 | 303704 15
P 164,61 PATIO

39 | A 2.079,37|  VIVIENDA 6 | 1039685 69 | 5 | 831748] 42
B 3.351,78|  VIVIENDA 4 | 1005534 67 | 3 | 335,78 17
C 2.822,82|  VIVIENDA s | 1120128] 75 | 3 | 282282 14
P 256,66 PATIO

40 | A 1.682,14|  VIVIENDA s | 672856] 45 | 3 682,14 8
B 2.698,36]  VIVIENDA 3 | s39672] 36 | 2 | 269836 13
C 248,07\  VIVIENDA 4 74421 5 2 24807] 1

41 | A 2.128,89|  VIVIENDA 6 | 1064445l 71 | 4 | 638667 32
B 1.508,97|  VIVIENDA s | 603588 40 | 3 1.508,97] 8
C 1.655,30|  VIVIENDA 3 | 3310600 22 | 2 | 165530 8
P 800,00 PATIO

2 | A 1.921,70|  VIVIENDA 6 | 960850 64 | 5 | 76868)| 38
B 4272,73|  VIVIENDA s | 17.09092( 114 | 3 | 427273 21
P 302,67 PATIO

43 29.362,71| EQUIPAMIENTO

45 2.299,91|  VIVIENDA s | 919964 61 | 3 | 22001 11

46a | A 1.847,34|  VIVIENDA s | 738936 49 | 4 | s54202) 28
B 3.079,12|  VIVIENDA 5 | 1231648 82 | 5 | 1231648 62

46b | A 1.051,91|  VIVIENDA 6 | 525955 35 | 3 1.051,91 5
B 1.994,91|  VIVIENDA s | 797964 53 | 3 199491 10

47 | A 988,84|  VIVIENDA 6 | 494420 33 | 5 | 3.95536] 20
B 4300,75|  VIVIENDA 5 | 17.203,00] 115 | 5 | 17.203,00 86
C 741,41|  VIVIENDA 5 | 296564 20 | 4 | 222423 11
D 3.667,42|  VIVIENDA s | 1466968] 98 | 3 | 3.66742] 18
P 601,36 PATIO

48 | A 704,27| EQUIPAMIENTO
B 333,13|  VIVIENDA s | 133252 9 4 999,39| 5
C 2.996,97|  VIVIENDA s | 11.987,88] 80 | 3 | 299697 15
D 1.20529|  VIVIENDA 6 | 602645 40 | 5 | 4821,16] 24
E 2.090,67|  VIVIENDA 30| 418134] 28 | 3 | 200067 10

49 | A 1.108,39|  VIVIENDA 6 | s.54195| 37 | 5 | 443356 22
B 224827  VIVIENDA s | 899308 60 | 5 | 899308 45
C 1.538,56|  VIVIENDA 3| 307702] 21 | 3 1.538,56| 8

50 | A 864,64|  VIVIENDA 6 | 432320 29 | 4 | 259392 13
B 1.676,76|  VIVIENDA 5 | 670704 45 | 5 | 670704 34
C 2.991,46|  VIVIENDA s | 1196584 80 | 3 | 299146] 15

s1 | A 1.004,91|  VIVIENDA s | 401964 27 | 5 | 401964 20
B 2.264,48|  VIVIENDA s | 905792 60 | 3 | 226448 11
C 1.936,82|  VIVIENDA 4 | ssi046] 39 | 3 | 193682 10
P 538,73 PATIO

52| A 1.005,70|  VIVIENDA s | WOEERO) 27| TS rabasgol T Vo[ Y
B 532075|  VIVIENDamsol, 4 | BRoSR8 08 [T 5 Y sa207s| 2 e
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA v Cdlculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM|[ZONA|  SUP USO NUM| SUP [ NUM |[NUM|[ SUP |NUM
TOTAL PRINCIPAL | PL [VIVIENDA| VIV | PL |VIVIENDA| VIV
53] A 260,16  VIVIENDA 5 1.040,64] 7 5 1.040,64 5
B 2.709,74|  VIVIENDA 5 | 1083896 72 | 4 8.129,22| 4l
C 3.206,40|  VIVIENDA 4 9.619,20( 64 | 3 3.206,40( 16
D 249,51|  VIVIENDA 5 998,04 7 3 249,51 1
54 | A 747,88|  VIVIENDA 3 1.49576| 10 | 3 747,88 4
B 2.781,63|  VIVIENDA 50| 1112652 74 | 4 8.344,89 42
c 4.438,63|  VIVIENDA 4 | 1331589 89 3 4.438,63 22
P 1.358,72 PATIO
55 | A 2.859,62|  VIVIENDA 4 8.578,86| 57 | 3 2.859,62| 14
B 2.680,75|  VIVIENDA 4 8.04225| 54 | 3 2.680,75| 13
C 1.089,13|  VIVIENDA 3 217826 15 3 1.089,13 5
D 1.027,21|  VIVIENDA 3 2054420 14 | 3 1.027,21 5
P 1.113,30 PATIO
56 | A 909,62|  VIVIENDA 5 3.638,48] 24 | 5 3.638,48] 18
B 951,37|  VIVIENDA 4 2.854,11] 19 3 951,37 5
c 3.085,45]  VIVIENDA 3 6.170,90| 41 3 3.08545) 15
57 | A 627,94  VIVIENDA 5 251,76 17 | 5 251176 13
B 716,92  VIVIENDA 4 2.150,76| 14 | 3 716,92 4
C 2.097,32|  VIVIENDA 3 4.194,64| 28 3 2.097,32| 10
58 | A 3.854,57|  VIVIENDA 3 7.709,14| 51 3 3.854,57| 19
B 1.166,23|  VIVIENDA 4 3.498,69| 23 3 1.166,23 6
59 | A 2.898,35|  VIVIENDA 5 | 11593400 77 | 5 | 1159340 58
B 1.683,05|  VIVIENDA 3 3366,100 22 | 3 1.683,05 8
C 1.042,93|  VIVIENDA 4 3.128,79| 21 3 1.042,93 5
P 750,98 PATIO
60 | A 641,07|  VIVIENDA 5 256428 17 | 5 256428 13
B 1.608,62|  VIVIENDA 3 3217,24| 21 3 1.608,62 8
C 987,23|  VIVIENDA 4 2961,69] 20 | 3 987,23 5
D 1.657,62|  VIVIENDA 5 6.630,48] 44 | 3 1.657,62 8
P 170,49 PATIO
61 | A 17.701,60 DOTACIONAL
B 3.084,62|  VIVIENDA 5 | 1233848 82 | 5 | 1233848 62
62 | A 227,39|  VIVIENDA 5 909,56| 6 5 909,56 5
B 1.193,18)  VIVIENDA 5 4772,72| 32 | 4 3.579,54) 18
c 1.568,48|  VIVIENDA 5 6.273,92| 42 3 1.568,48 8
63 | A 478,64|  VIVIENDA 5 1.914,56| 13 5 1914,56| 10
B 1.214,34|  VIVIENDA 5 485736| 32 | 4 3.643,02| 18
C 42533  VIVIENDA 5 1.701,32| 11 3 42533 2
D 1.135,90  VIVIENDA 5 4543600 30 | 4 3.407,70| 17
64 | A 436,38|  VIVIENDA 5 174552 12 | 5 1.745,52 9
B 996,90(  VIVIENDA 5 3.987,60| 27 | 4 996,90 5
C 435,69|  VIVIENDA 5 174276 12 | 3 435,69 2
D 918,14/  VIVIENDA 5 3.672,56| 24 | 4 918,14 5
65 3.537,08)  VIVIENDA 5 | 1414832 94 | 3 3537,08) 18
66 | A 407,09 VIVIENDA_”‘ 6 2035450 14 | 3 407,09 2
B 884,50 3.538 88l1ardcrs |. é,, 4
67 1.292,00 6.460,99 43 rcp 3 5
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Cdlculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM | ZONA SUP USO NUM SUP NUM |NUM SUP NUM
TOTAL PRINCIPAL PL |VIVIENDA| VIV PL |VIVIENDA| VIV
68 1.291,81 VIVIENDA 6 6.459,05| 43 3 1.291,81 6
69 A 409,36 VIVIENDA 6 2.046,80] 14 3 409,36 2
B 882,31 VIVIENDA 5 3.529,24y 24 3 882,31 4
70 A 2.427,05 VIVIENDA 5 9.708,201 65 3 2.427,05 12
B 530,06 VIVIENDA 5 2.120,24] 14 4 530,06 3
71 A 1.580,93 VIVIENDA 6 7.904,65| 53 3 1.580,93 8
B 674,58 VIVIENDA 5 2.698,32 18 3 674,58 3
12a A 607,44 VIVIENDA 6 3.037,20f 20 3 607,44 3
B 396,76 VIVIENDA 5 1.587,04] 11 3 396,76 2
72b 694,24 VIVIENDA 6 347120 23
74a 3.255,02 VIVIENDA 5 13.020,08| 87 4 9.765,06 49
75a 2.802,77 VIVIENDA 6 14.013,85] 93 4 8.408,31 42
76a 6.744,38 VIVIENDA 6 33.721,90] 225 4 20.233,14 101
78 A 2.528.,49 VIVIENDA 6 12.642,45| 84
B 2.843,04 VIVIENDA 5 11.372,16} 76
P 307,52 PATIO
79 A 2.131,89 VIVIENDA 6 10.659,45( 71 5 8.527,56 43
B 2.182,71 VIVIENDA 5 8.730,84[ 58 5 8.730,84 44
P 117,80 PATIO
80 A 1.303,76 VIVIENDA 6 6.518,80] 43
B 3.332,13 VIVIENDA 5 13.328,52| 89
P 409,95 PATIO
81 A 2.531,84 V/II+V 6 12.659,20| 84
B 2.232,95 V/I+V 5 8.931,80] 60
P 434,50 PATIO
82 A 1.691,70 V/I+V 6 8.458,501 56
B 511,59 V/I+V 5 2.046,36| 14
83 2.323,99 V/I+V 6 11.619,95| 77
85 A 2.663,84 V/I+V 6 13.319,20] 89
B 618,67 V/I+V 5 2.474.68] 16
86 A 1.207,51 V/I+V 6 6.037,55| 40
B 452,54 V/I+V 5 1.810,16f 12
C 466,66 V/I+V 5 1.866,64{ 12
90 2.778,64 VIVIENDA 6 13.893,20( 93 3 2.778,64 14
91 3.023,49 VIVIENDA 6 15.117,45] 101 3 3.023,49 15
92 A 5.472,83 V/+V 6 27.364,15] 182
B 4.416,10 V/+V 5 17.664,40( 118
P 3.894,95 PATIO
93 A 1.580,51 V/I+V 6 7.902,55( 53
B 731,97 V/II+V 5 292788 20
C 731,15 V/I+V 5 2924601 19
94 A 2.369,96 V/I+V 6 11.849,801 79
B 687,95 5 2.751,80[ I8
112 8.730,47 6 43.652,35| 291
P 12.571,08 DILICENCE S 4 Qur duiien™. s v fooe. o o
119 792,78 3.96&90‘-3(5126. oA | 237834 12| L
fecha g0 = DJCIEMBRE Q¥ Liovllondlinente com
fesha 30 ‘e QlCiEMBRE . ;.98 .-
Pego, a de ¢e 1,8
' ’ - EL SE{RETARIO,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Cdlculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM [ZONA SUP USoO NUM SUP NUM [NUM Sup NUM
TOTAL PRINCIPAL PL |VIVIENDA| VIV PL [VIVIENDA| VIV

121 A 2.659,37 VIVIENDA 6 13.296,85| 89 5 10.637,48 53
B 1.463,49 VIVIENDA 5 5.853,96| 39 5 5.853,96 29
P 392,47 PATIO

122 A 2.263,52 VIVIENDA 5 9.054,08] 60 3 2.263,52 11
B 995,76 VIVIENDA 6 4.978,80] 33 3 995,76 S

123 A 2.486,87 V/E 6 12.43435] 83
B 1.936,22 V/E 5 7.744,88] 52

124 A 1.664,61 VIVIENDA 5 0.658,44| 44 3 1.664,61 8
B 1.739,86 VIVIENDA 6 8.699,30] 58 3 1.739,86 9

125 A 3.103,53 VIVIENDA 5 12.414,12¢ 83 3 3.103,53 16
B 477,70 VIVIENDA 6 2,388,501 16 3 477,70 2

126 4.829,36 V/E 5 19.317,44] 129

127 A 1.405,29 VIVIENDA 3 2.810,58] 19 3 1.405,29 7
B 556,79 VIVIENDA 6 2.783,95] 19 5 2.227,16 i1
C 2.025,43 VIVIENDA 5 8.101,72{ 54 5 8.101,72 41

128 A 631,46 VIVIENDA 6 3.157,30f 21 5 2.525,84 13
B 977,64 VIVIENDA 5 3.910,56] 26 5 3.910,56 20

129 A 1.059,35 VIVIENDA 6 5.296,75| 35 4 3.178,05 16
B 1.406,65 VIVIENDA 5 5.626,60| 38 4 4.219,95 21

130 A 1.110,64 VIVIENDA 6 5.553,20| 37 4 3.331,92 17
B 4.608,59 VIVIENDA S 18.434,36| 123 3 4.608,59 23

131 A 1.023,07 VIVIENDA 4 3.069.211 20 3 1.023,07 S
B 10.668,93 VIVIENDA 5 42.675,72( 285 3 10.668,93 53
P 3.495,75 PATIO

132 A 671,24 VIVIENDA 4 2.013,72 13 3 671,24 3
B 3.116,41 VIVIENDA 5 12.465,64| 83 4 9.349,23 47
C 667,46 VIVIENDA 3 1.334,92] 9 3 667,46 3
D 3.195,29 VIVIENDA 5 12.781,16| 85 3 3.195,29 16

133 A 3.648,19 VIVIENDA 4 10.944,57) 73 3 3.648,19 18
B 1.103,84 VIVIENDA 5 4.41536( 29 3 1.103,84 6
C 1.380,79 VIVIENDA 3 2.761,58| I8 4 4.142,37 21

134 A 649,33 VIVIENDA 5 2.597,32| 17 4 1.947,99 10
B 2.258,79 VIVIENDA 4 6.776,37| 45 3 2.258,79 11
C 2.610,42 VIVIENDA 3 5.220,84( 35 3 2.610,42 13
D 978,88 VIVIENDA 3 1.957,76] 13 3 978,88 5
E 1.115,47 VIVIENDA 5 4.461,88] 30 4 3.346,41 17
P 3.193,60 v

135 A 1.552,09 VIVIENDA 3 3.104,18] 21 3 1.552,09 8
B 2.257,92 VIVIENDA 4 6.773,76{ 45 3 2.257,92 11
C 449,31 VIVIENDA 5 1.797,24] 12 3 449,31 2
D 1.527,59 VIVIENDA 4 4.582,771 31 3 1.527,59 8
P 624,31 PATIO

136 A 306,33 VIVIENDA 5 1.225,32 8 4 918,99 5
B 2.131,64 VIVIENDA 3 4.263,28 28 3 2.131,64 i1
C 703,03 . 2.10%6131‘1%1!& e Qge (XT;Q!TZ’.P?()BC,!O‘B nore ?EIA; [N .?lv‘,'f.'-!l‘:::

9 1= G Lo xe e F e o e v e e e o R woC

v fechn de
. fecha 30 de

, ¥ pluvidionainente cop




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Cadlculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM [ZONA SUP uUso NUM SUP NUM |NUM SUP NUM
TOTAL PRINCIPAL PL |VIVIENDA| VIV PL |VIVIENDA| VIV
137 A 535,29 VIVIENDA S 2.141,16] 14 4 1.605,87 8
B 1.787,28 VIVIENDA 3 3.574,56| 24 3 1.787,28 9
C 737,55 VIVIENDA 5 2.950,20] 20 3 737,55 4
D 1.860,85 VIVIENDA 4 5.582,55| 37 3 1.860,85 9
138 A 1.568,77 VIVIENDA 5 6.275,08| 42 3 1.568,77 8
B 408,29 VIVIENDA 4 1.224,87 8 3 408,29 2
139 A 602,42 VIVIENDA 3 1.204,84 8 3 602,42 3
B 1.897,75 VIVIENDA S 7.591,00( 51 4 5.693,25 28
C 1.703,10 VIVIENDA 5 6.812,40( 45 3 1.703,10 9
140 2.297,51 VIVIENDA 5 9.190,04[ o1 3 2.297,51 11
141 1.616,85 VIVIENDA 5 6.467,40[ 43 4 4.850,55 24
143 A 1.095,11 VIVIENDA 6 5.475,55| 37 3 1.095,11 S
B 5.108,60 VIVIENDA 5 20.434,40| 136 3 5.108,60 26
144 A 1.109,26 VIVIENDA 6 5.546,30( 37 3 1.109,26 6
B 5.774,77 VIVIENDA 5 23.099,08] 154 3 5.774,77 29
145 3.461,00 VIVIENDA 5 13.844,00f 92 3 3.461,00 17
- 146 A 1.096,19 VIVIENDA 6 5.480,95{ 37 3 1.096,19 S
B 2.468,98 VIVIENDA 5 9.875,92] 66 3 2.468,98 12
: 147 3.940,24 VIVIENDA 5 15.760,96{ 105 4 11.820,72 59
148 A 1.242,11 VIVIENDA 6 6.210,55| 41 3 1.242,11 6
i B 2.741,09 VIVIENDA S 10.964,36] 73 3 2.741,09 14
.- 149 A 815,99 VIVIENDA 6 4.079,95| 27 3 815,99 4
B 1.268,64 VIVIENDA 5 5.074,56| 34 3 1.268,64 6
‘- 150 A 1.007,07 VIVIENDA S 4.028,28| 27 3 1.007,07 5
B 959,83 VIVIENDA 5 3.839,32| 26 3 959,83 S
¢ 151 1.033,96 VIVIENDA 6 5.169,80| 34 3 2.067,92 10
152 1.058,73 VIVIENDA 6 5.293,65| 35 3 1.058,73 5
153 1.071,38 VIVIENDA 6 5.356,90| 36 3 1.071,38 5
= 154 1.196,19 VIVIENDA 6 5.980,95| 40 3 1.196,19 6
155 1.626,12 VIVIENDA 6 8.130,60( 54 3 1.626,12 8
171 2.073,62 VIVIENDA 5 8.294,48 55 3 2.073,62 10
172 1.112,19 VIVIENDA 5 444876 30 3 1.112,19 6
181 2.700,84 VIVIENDA 4 8.102,52( 54 3 2.700,84 14
182 A 800,29 VIVIENDA 4 2.400,87( 16 3 800,29 4
B 175,09 VIVIENDA 5 700,36 5 3 175,09 1
. C 187,47 VIVIENDA 5 749,88 5 3 187,47 1
» 185 A 1.275,04 VIVIENDA 3 2.550,08] 17 3 1.275,04 6
N B 808,89 VIVIENDA 4 2.426,67 16 3 808,89 4
C 193,31 VIVIENDA 5 773,24 5 3 193,31 1
. 186 A 1.602,60 VIVIENDA 3 3.205,20( 2i 3 1.602,60 8
. B 371,80 VIVIENDA 4 1.115,40 7 3 371,80 2
187 3.264,60 VIVIENDA 3 6.529,20| 44 3 3.264,60 16
188 2.320,25 VIVIENDA 3 4.640,50| 31 3 2.320,25 12
; 189 5.913,88 i 11,827,19 'G'Z"Q 3 5.913,88 30
L p 649,64 h.l ': ,".:",“VC:,' .~ Quz lextarte L HESE St TN
T - ST e emene
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PLAN GENERAL DE ORDENACI()N URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
MANZANA PLAN VIGENTE REVISION
NUM [ ZONA SUP USO NUM SUP NUM [NUM SUP NUM
TOTAL PRINCIPAL PL |VIVIENDA| VIV PL |VIVIENDA| VIV
190 A 716,80 VIVIENDA 5 2.867,201 19 5 2.867,20 14
B 2.596,51 VIVIENDA 4 7.789,53| 52 3 2.596,51 13
C 2.928,25 VIVIENDA 3 5.856,50] 39 3 2.928,25 15
P 541,46 PATIO
383,17| EQUIPAMIENTO
191 A 648,43 VIVIENDA 5 2.593,72| 17 5 2.593,72 13
B 3.309,03 VIVIENDA 5 13.236,10| 88 3 3.309,03 17
192 A 1.753,26 VIVIENDA 4 5.259,78| 35 3 1.753,26 9
B 977,32 VIVIENDA 5 3.909,28( 26 5 3.909,28 20
C 893,88 VIVIENDA 5 3.575,52( 24 5 3.575,52 18
D 344,48 VIVIENDA 4 1.033,44 7 3 34448 2
E 1.129,19 VIVIENDA 5 4.516,76; 30 3 1.129,19 6
193 A 620,37 VIVIENDA 5 248148 17 5 2.481,48 12
B 2.892,31 VIVIENDA 5 11.569,24; 77 3 2.892.31 14
. 194 A 731,73 VIVIENDA 5 2,926,921 20 5 2.926,92 15
B 3.058,82 VIVIENDA S 12.235,28| 82 4 9.176,46 46
~ - 195 2.428.43 VIVIENDA 5 9.713,72] 65 3 2.428,43 12
201 912,70 VIVIENDA 5 3.650,80] 24
§ 203 788,64 VIVIENDA 5 3.154,56] 21 4 2.365,92 12
- 607.022,51 TOTAL 12.647 3.878
r DILIGEX
ha si\u“- Quc C¥Henda narg acraditar one o .
fech PR RS ©T T Srcumento
s
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Cdlculos

Viviendas en el Suelo Urbano del drea de Montepego

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Y. fecha 30 s DIGEMBRE

MANZ SUP PARC |COEF. USO Edificacion | Viviendas
MINIMA | EDIF. | PRINCIPAL

4 17.186,00 1.000{ 0,25 VIVIENDA 4.296,50 13
5 7.819,00 1.000{ 0,25 VIVIENDA 1.954,75 6
7 23.538,00 1.000{ 0,25 VIVIENDA 5.884,50 18
8 24.069,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 6.017,25 18
11 35.111,00 1.000| 0,25 VIVIENDA 8.777,75 26
12 33.232,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 8.308,00 25
13 6.713,00 1.000| 0,25| VIVIENDA 1.678,25 5
19 35.282,00 1.000| 0,25| VIVIENDA 8.820,50 26
20 42.933,00 1.000| 0,25| VIVIENDA 10.733,25 32
21 19.476,00 1.000{ 0,25 VIVIENDA 4.869,00 15
22 26.534,00 1.000{ 0,25 VIVIENDA 6.633,50 20
24 52.138,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 13.034,50 39
25 14.679,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 3.669,75 11
26 1.800,00 1.000| 0,25 VIVIENDA 450,00 1
28 32.732,00 1.000{ 0,25 VIVIENDA 8.183,00 25
30 4.472,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 1.118,00 3
32 17.356,00 1.000] 0,25/ VIVIENDA 4.339,00 13
35 42.142,00 1.000[ 0,25| VIVIENDA 10.535,50 32
36 51.816,00 1.000( 0,25 VIVIENDA 12.954,00 39
37 39.496,00 1.000] 0,25/ VIVIENDA 9.874,00 30
38 8.547,00 1.000{ 0,25| VIVIENDA 2.136,75 6
39 17.050,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 4.262,50 13
43 1.605,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 401,25 1
44 5.987,00 1.000] 0,25/ VIVIENDA 1.496,75 4
45 3.430,00 1.000] 0,25/ VIVIENDA 857,50 3
53 25.700,00 1.000| 0,25/ VIVIENDA 6.425,00 19
3 15.380,00 500 0,30/ VIVIENDA 4.614,00 23
23 26.219,00 500] 0,30 VIVIENDA 7.865,70 39
31 16.413,00 500/ 0,30 VIVIENDA 4.923,90 25
40 37.077,00 500 0,30 VIVIENDA 11.123,10 56
41 7.885,00 500 0,30] VIVIENDA 2.365,50 12
50 3.774,00 500 0,30 VIVIENDA 1.132,20 6
51 12.883,00 500{ 0,30 VIVIENDA 3.864,90 19
59 6.044,00 500 0,30 VIVIENDA 1.813,20 9
47 15.613,00 2.000] 0,75 VIVIENDA 11.709,75 59
55 17.980,00 2.000] 0,75/ VIVIENDA 13.485,00 67
56 4.524,00 2.000f 0,75| VIVIENDA 3.393,00 17
58 7.049,00 2.000| 0,75/ VIVIENDA 5.286,75 26
1 8.291,00 0,50 SERVIQJ,% Juy, 4.145,50]
2 4.323,00 #0550}, SERVIGIQS, | 2 LGI 50 o
29 30.072,00 WO ) ¢ 15 036,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
48 | 15.861,00] | 0,50 SERVICIOS | 7.930,50] |
57 5.500,00 0,50/ SERVICIOS 2.750,00
60 6.093,00 0,50| SERVICIOS 3.046,50
6 4.228,00 ZONA VERDE
9 1.239,00 ZONA VERDE
10 9.966,00 ZONA VERDE
15 3.129,00 ZONA VERDE
16 4.510,00 ZONA VERDE
17 1.395,00 ZONA VERDE
18 763,00 ZONA VERDE
34 118.109,00 ZONA VERDE
46 16.925,00 ZONA VERDE
14 1.178,00 DOTACIONAL
27 24.861,00 DOTACIONAL
33 6.595,00 DOTACIONAL
68 - 11.025,00 DOTACIONAL
TOTAL VIVIENDAS 801
TOTAL ZONA VERDE 160.264
TOTAL DOTACIONES 43.659
DILIGENCIA .- Que portns
ke sico ¢, . . RO para goretitny i oo .
feet:s ' 5 e WE;
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
Viviend n rban [ drea de Mont 0
USO PARCELAS | SUPERFICIE
VIVIENDA 75 78.949,00
ZONA VERDE 15.224,00
DOTACIONAL |SOCO-COMERCIAL 1.000,00
DOCENTE 1.032,00
SERVICIOS 1.307,00
VIALES COLECTOR 8.400,00
SECUNDARIAS 13.580,00
PEATONAL 275,00
APARCAMIENTOS 233,00
TOTAL 120.000,00

Siendo el total de viviendas de 75.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Cadlculos
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
'ADR ENERAL DE SUPERFICIE,
CLASE AREA SUPERFICIE PORCENTAJE
URBANO Nucleo de poblacién Casco histérico 19.116,49
Ensanche 871.688,43
Segundas residencias Monte Pego 1.480.816,39
Mustalla 120.000,00
Total urbano 2.491.621,31 4,671
URBANIZABLE Verdales 132.948,66
PORMENORIZADO Benetuba 177.183,30
Clot 156.261,88
Sector 1 112.532,90
Sector 2 247.368,06
Calvari | 161.345,60
T Total urbanizable pormenorizado 987.640,40 1,851
URBANIZABLE Calvari ll 150.609,30
NO PORMENORIZADO [Sant Joan 410.500,58
Mustalila 309.347,27
. Penya Roja 1.987.981,61
,' Total urbanizable no pormenorizado 2.858.438,76 5,358
NO URBANIZABLE Protegido Montes 13.035.822,30 24,436
! Marjal 7.415.004,05 13,900
Y Castillo 164.365,00 0,308
s Total protegido 20.615.191,35 38,643
Extraccion aridos 531.970,00 0,997
Total clasificados 27.484.861,82 51,521
Coman 25.862.389,73 48,479
. Total no urbanizable 47.009.551,08 88,120
- TOTAL Bttty e, |, 93:347.251,55 100,000
n ) !m sido o, ::,b:;;; el ‘ L ":“'- . .. j “““i:l;
fecha e L oRrLvE ionainients con

cia 30 de DicigMB
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' PLANGENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
RED DE EQUIPAMIENTOS LOCALES y PRIMARIOS
IDENTIFICACION uso CARACTER PROPIEDAD ASIGNACION
Nombre Situacién PRIMARIO [ LOCAL [ DESTINO |PUBLICA |PRIVADA |JAREA [SECTOR SUPERFICIE
1 Ayuntamiento Plaza del Ayuntamiento Administrativo P Publico 526
2 Iglesia‘N.S. Asuncidn Plaza del Ayuntamiento Religioso Privado
3 Casa de la Cultura C/ Santo Domingo Cultural / Puablico 872
4 Casa de la radio C/ San Agustin Administrativo Publico 104
5 Antiguo Casino Musical Pza. Mayorazgo Cendra Cuiltural Pdblico 195
6 Casa Museo C/ Hospital Cultural Publico 104
7 Céamara agraria C/ San Eloy Administrativo . Publico 1562
8 Mercado Pza. del Mercado Mercado | Publico 1.278
Residencia ancianos Pza. del Mercado Asistencial Puablico 1.091
9 Ermita S. Miguel C/ San Miguel Religioso Privado 142
10 Aparacamiento C/ Carrascal Aparcamientos L Publico 2.860
Zona Verde C/ Carrascal Zona Verde L Puablico 901
11 Guardia Civil Avda. Valencia Guardia Civil Puablico 2.158
12 C.E. Rosalia Bondia C/ Aduanes Escolar . P Puablico 5.652
Avda. Fontilles Dotacional L Publico 13.466|Area 1 _|Clot .. .
Avda. Fontilles Deportivo L Publico 7.006 »
13| Iglesia-Abadia Ecce Homo Pza. Ecce Homo Religioso Privado 562
15 Centro de Salud Ctra. de Denia Sanitario P Publico 4.347 -
16 Museo Etnolégico C/ Castells Cultural Pablico 1.294 PR
17 GE Perez Ramos C/ Castells Servicios Pdblico 674 ~'; §_§_ :‘“
18 C.P. Cervantes Paseo Cervantes Escolar-Deportivo P Publico 17.702 N
19 CP Ambra Avda. Blasco Ibanez Escolar P Pablico 14.210 AR @ S L
Dotacional P Publico 4.497 Sector2~" » & o f
Dotacional L Publico 6.503|Area 1 |Calvari 1 g° g 4 D
20 Iglesia de San Jose C/. San José Religioso Privado 424 na &
21 CP Carolina Sala Avda. de Fontilles Escolar-Deportivo P Publico 5.110 O S - ”:'
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 PLANGENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
IDENTIFICACION Uso CARACTER PROPIEDAD ASIGNACION
Nombre Situacién PRIMARIO | LOCAL | DESTINO |PUBLICA |PRIVADA [AREA [SECTOR SUPERFICIE
22 Trilladora Crra. de Denia Deportivo L Pdblico 2.128|Area 1 |Benetuba
L Puablico 13.500]|Area 1 |Sector 2
, P Puablico 10.323
23 Club de Tenis C/. en Proyecto Club tenis Privado * 12.952
24 Cementerio Cementerio Cementerio P Pablico 11.456
L Puablico 12.073|Area 1 |Sector 1
25 P.P.Franciscanos Maestro Berenguer Religioso-Escolar L Publico 11.352|Area 1 |Verdales
26 Teatro-Cine Victoria Plaza del Mercado Cultural Pdblico 764
27 Pantedn Camino Calvario Religioso L Puablico 5.779{Area 2 |Calvari 2
28 Ronda Ronda Ronda P Publico 15.077 72.936{Area 1 |Verdales 8.153,21
Benetuba 13.452,46
El Clot 24.526,69
Calvari 1 11.711,24
S1 12.455,66
S2 2.636,95
29 EDAR Crra. del Mar Servicios P Publico 7.828 -
31 Parque de Bomberos Crra. de Adsubia Servicios P Publico 17.693
32 Penya Roja Penya Roja Zona Verde L Pdblico
Dotacional L Pdblico s iy
Dotacional P Publico Penya Roja s::1~51.664,385 z U
33 Parque Publico Bodoj Bodoj Parque P Publico 204.558 R N £EE o &
34 Parque Publico Miserat Miserat Parque P Publico 131.003 P B 9
35 San Joan San Joan Zona Verde L Pablico (e R
Zona Verde L Publico ¢
Zona Verde P Publico 69.300|Area 2 |Calvari 2 11.98D, {?
Publico Sant Joan 32.684 5 ]
Publico Mustalla 2462838
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- - PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO
MEMORIA Calculos
IDENTIFICACION usoO CARACTER PROPIEDAD ASIGNACION
Nombre Situacién PRIMARIO | LOCAL | DESTINO [PUBLICA [PRIVADA |AREA |[SECTOR SUPERFICIE
36 SU Mustalla Mustalla Zona Verde L Publico 15.224
37 Socio-Comercial L Publico 1.000
38 Escolar L Pablico 1.032
39 Servicios L Pdblico * 1.307
40 SU Montepego Montepego Zona verde L Publico 160.264
Dotacional L Pablico 43.659
41 SU Montepego Montepego Zona Verde L Publico 33.236
Dotacional L Publico 11.025
42 Font del Baladrar Font del Baladrar Parque publico, P Publico 17.464
43 Ermita S. Antoni Ptda. Sant Antoni Religioso Pdblico 1.357
44 ZV Verdales Verdales Zona Verde L Publico
ZV Benetuba Benetuba Zona Verde L Pablico
2V El Clot El Clot Zona Verde L Publico
ZV Sector 1 Sector 1 Zona Verde L Pdblico
ZV Sector 2 Sector 2 Zona Verde L Publico
ZV Calvari 1 Calvari 1 Zona Verde L Pdblico
Pla de les Monjes Calvari 2 Zona Verde L Pdablico T
Plaga del Vallet Ensanche Zona Verde P Publico Area 1 |Clot
45 Edificio Paseo Ensanche Dotacional P Publico B
46 Tiro y arrastre Benituba Dotacional P Publico Area-1 |Benituba g N
47 La Quintana Ensanche Zona Verde P Puablico Area 1 |Verdales: B 5 o a
TOTAL 747.730 % T esLcs
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO TOTAL 1.556.207 ; o 5 ~
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" PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
Manzana Tipologia Superficie Coeficiente | Edificabilidad Coeficientes Aprovechamiento| Numero
" |Edificabilidad Uso | Tipologia| Localizacién objetivo Viviendas
172 Vivienda unifamiliar aislada 7.334,28 0,350 2.567,00| 1,00 0,86 1,00 2.207,62 12
174 Vivienda unifamiliar aislada 5.695,64 0,350 1.993,47| 1,00 0,86 1,00 1.714,39 9
175 Vivienda unifamiliar aislada 7.343,08 0,350 2.570,08] 1,00 0,86 1,00 2.210,27 12
176 Vivienda unifamiliar aislada 6.922,19 0,350 2.422,77| 1,00 0,86 1,00 2.083,58 12
177 Vivienda unifamiliar aistada 5.540,70 0,350 1.939,25] 1,00 0,86 1,00 1.667,75 9
178 Vivienda unifamiliar aislada 5.505,90 0,350 1.927,07| 1,00 0,86 1,00 1.657,28 9
180 Vivienda unifamiliar aislada 4.763,67 0,350 1.667,28] 1,00 0,86 1,00 1.433,86 8
182 Vivienda unifamiliar aislada 4.562,28 0,350 1.596,80] 1,00 0,86 1,00 1.373,25 8
183 Vivienda unifamiliar aislada 4.413,00 0,350 1.544 .55} 1,00 0,86 1,00 1.328,31 7
183-a Vivienda unifamiliar aislada 6.349,33 0,350 2.222,27| 1,00 0,86 1,00 1.911,15 11
200 Vivienda unifamiliar aislada 5.477,33 0,350 1.917,07] 1,00 0,86 1,00 1.648,68 9
179 Zona verde 11.554,00 0,000 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
303 Zona verde 1.105,52
304 Zona verde 966,81
185 Vivienda plurifamiliar medianeras 1.482,00 3,000 4.446,00] 1,00 0,14 1,00 622,44 30
186 Vivienda plurifamiliar medianeras " 3.020,66 3,000 9.061,98| 1,00 0,14 1,00 1.268,68 60
198 Vivienda unifamiliar adosada 1.548,36 2,000 3.096,72| 1,00 0,21 1,00 650,31 10
199 Vivienda unifamiliar adosada 5.629,29 2,000 11.258,58] 1,00 0,21 1,00 -2.364,30 38
301 Vivienda unifamiliar adosada 2.356,97 2,000 4.713,94] 1,00 0,21 1,00}z -~ ° 989,93 16
302 Equipamiento Frares 3.981,00 il St
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' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO |

MEMORIA

Calculos

BIY99y
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Manzana Tipologia Superficie Coeficiente | Edificabilidad Coeficientes Aprovechamiento| Numero
Edificabilidad Uso | Tipologia| Localizacion objetivo Viviendas
114 Vivienda unifamiliar aislada 11.941,99 0,350 4.179,70| 1,00 0,86 1,00 3.594,54 20
115 Vivienda unifamiliar aislada 11.165,00 0,350 3.907,75| 1,00 0,86 1,00 3.360,67 19
118 . Vivienda unifamiliar aislada 3.787,71 0,350 1.325,70] 1,00 0,86 1,00 1.140,10 6
120 Vivienda unifamiliar aislada 4.173,04 0,350 1.460,56| 1,00 0,86 1,00 1.256,09 7
151 Vivienda unifamiliar aislada 2.654,69 0,350 929,141 1,00 0,86 1,00 799,06 4
152 Vivienda unifamiliar aislada 2.729,24 0,350 955,23 1,00 0,86 1,00 821,50 5
153 Vivienda unifamiliar aislada 2.735,05 0,350 957,27( 1,00 0,86 1,00 823,25 5
154 Vivienda unifamiliar aislada 3.094,91 0,350 1.083,22} 1,00 0,86 1,00 931,57 5
155 Vivienda unifamiliar aislada 3.670,79 0,350 1.284,78} 1,00 0,86 1,00 1.104,91 6
158 Vivienda unifamiliar aislada 7.322,83 0,350 2.562,99| 1,00 0,86 1,00 2.204,17 12
159 Vivienda unifamiliar aislada 9.259,32 0,350 3.240,76| 1,00 0,86 1,00 2.787,06 15
160 Vivienda unifamiliar aislada 9.028,63 0,350 3.160,02| 1,00 0,86 1,00 2.717,62 15
161 Vivienda unifamiliar aislada 6.662,49 0,350 2.331,87| 1,00 0,86 1,00 2.005,41 11
166 Vivienda unifamiliar aislada 12.285,31 0,350 4.299,86| 1,00 0,86 1,00 3.697,88 20
167 Vivienda unifamiliar aislada 7.757,72 0,350 2.715,20| 1,00 0,86 1,00 2.335,07 13
169 Vivienda unifamiliar aislada 3.009,51 0,350 1.063,33} 1,00 0,86 1,00 905,86 5
170 Vivienda unifamiliar aislada " 8.045,25 0,350 2.815,84( 1,00 0,86 1,00 2.421,62 13
116 Zona verde 3.606,48 0,000 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
162 Zona verde 7.585,00 0,000 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
113 Zona verde 6.448,31
129 Vivienda plurifamiliar medianera 1.283,72 3,000 3.851,16| 1,00 0,14 1,001 2 550,17 26
149 Vivienda plurifamiliar medianera 1.274,92 4,000 5.099,68( 1,00 0,14 1,00[ 728,53 34 F
150 Vivienda plurifamiliar medianera 1.312,34 4,000 5.249,36( 1,00 0,14 1@6?’ 749,91 351 &
171 Vivienda unifamiliar adosada 1.945,77 2,000 3.891,54| 1,00 0,21 ) 833,90 13 E 8)
Equipamiento Trilladora 2.129,39 S o
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' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
Manzana ipologia Superficie Coeficiente | Edificabilidad oeficientes Aprovechamiento| Namero
Edificabilidad Uso | Tipologia| Localizacién objetivo Viviendas
98 Vivienda unifamiliar aislada 8.434,49 0,350 2.952,07] 1,00 0,86 1,00 2.538,78 21
100 Vivienda unifamiliar aislada 7.637,98 0,350 2.673,29]1 1,00 0,86 1,00 2.299,03 19
101 - Vivienda unifamiliar aislada 9.117,70 0,350 3.191,20}{ 1,00 0,86 1,00 2.744 43 23
102 Vivienda unifamiliar aislada 5.379,88 0,350 1.882,96{ 1,00 0,86 1,00 1.619,34 13
104 Vivienda unifamiliar aislada 8.598,28 0,350 3.009,40{ 1,00 0,86 1,00 2.588,08 21
106 Vivienda unifamiliar aislada 7.142,06 0,350 2.499,721 1,00 0,86 1,00 2.149,76 18
107 Vivienda unifamiliar aislada 7.671,59 0,350 2.685,06] 1,00 0,86 1,00 2.309,15 19
108 Vivienda unifamiliar aislada 8.455,10 0,350 2.959,29] 1,00 0,86 1,00 2.544,99 21
109 Vivienda unifamiliar aislada 9.828,45 0,350 3.439,96| 1,00 0,86 1,00 2.958,36 25
105 Zona verde 13.619,34 0,000 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00
44 Vivienda plurifamiliar medianeras 8.599,78 20.630,26( 1,00 0,13 1,00 2.681,93 60
45 Vivienda plurifamiliar medianeras 5.097,85 11.770,07{ 1,00 0,13 1,00 1.530,11 33
42b Vivienda plurifamiliar medianeras 1.900,74 9.503,70| 1,00 0,13 1,00 1.235,48 38
307 Vivienda plurifamiliar medianeras 1.893,86 9.044,66| 1,00 0,13 1,00 1.175,81 36
306 Equipamiento Avda. Fontilles 13.466,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO
MEMORIA Calculos
Manzana Tipologia Superficie | Coeficiente | Edificabilidad Coeficientes Aprovechamiento| Numero

Edificabilidad Uso | Tipologia| Localizacion objetivo Viviendas

501 Vivienda unifamiliar aislada 7.536,00 0,300 2.260,80| 1,00 1,00 1,00 2.260,80 13

502 Vivienda unifamiliar aislada 10.466,00 0,300 3.139,80/ 1,00 1,00 1,00 3.139,80 17

503 Vivienda unifamiliar aislada 4.901,00 0,300 1.470,30/| 1,00 1,00 1,00 1.470,30 8

504 Vivienda unifamiliar aislada 27.746,32 0,300 8.323,90| 1,00 1,00 1,00 8.323,90 46

507 Vivienda unifamiliar aislada 18.408,00 0,300 5.522,40| 1,00 1,00 1,00 5.522,40 31

508 Vivienda unifamiliar aislada 15.655,00 0,300 4.696,50| 1,00 1,00 1,00 4.696,50 26

511 Vivienda unifamiliar aislada 8.220,00 0,300 2.466,00] 1,00 1,00 1,00 2.466,00 14

512 Vivienda unifamiliar aislada 2.939,00 0,300 881,70] 1,00 1,00 1,00 881,70 5

514 Vivienda unifamiliar aislada 1.790,00 0,300 537,00] 1,00 1,00 1,00 537,00 3

500 Zona verde 1.662,77 0,000 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00

509 Zona verde 5.095,00

515 Zona verde 597,37

510 Zona verde 1.197,00

505 Zona verde 6.348,90
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' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Calculos

EAICANTE a0
>

Manzana Tipologia Superficie Coeficiente Coeficientes Aprovechamiento| Numero

Edificabilidad Uso | Tipologia| Localizacién objetivo Viviendas

501 Vivienda unifamiliar aislada 7.536,00 0,300 2.260,80( 1,00 1,00 1,00 2.260,80 13

502 Vivienda unifamiliar aislada 10.466,00 0,300 3.139,80( 1,00 1,00 1,00 3.139,80 17

503 Vivienda unifamiliar aislada 4.901,00 0,300 1.470,30| 1,00 1,00 1,00 1.470,30 8

504 Vivienda unifamiliar aislada 27.746,32 0,300 8.323,90( 1,00 1,00 1,00 8.323,90 46

507 Vivienda unifamiliar aislada 18.408,00 0,300 5.522,40( 1,00 1,00 1,00 5.522,40 31

508 Vivienda unifamiliar aislada 15.655,00 0,300 4.696,50| 1,00 1,00 1,00 4.696,50 26

511 Vivienda unifamiliar aislada 8.220,00 0,300 2.466,00| 1,00 1,00 1,00 2.466,00 14

512 Vivienda unifamiliar aislada 2.939,00 0,300 881,70( 1,00 1,00 1,00 881,70 5

514 Vivienda unifamiliar aislada 1.790,00 0,300 537,00] 1,00 1,00 1,00 537,00 3

500 Zona verde 1.662,77 0,000 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00

509 Zona verde 5.095,00
515 Zona verde 597,37
510 Zona verde 1.197,00
505 Zona verde 6.348,90
513 Equipamiento 6.502,95

4% ['f (*f

I -3

o p -~ oA

PR

® 9 ¢ 2

Q0 .- a

S

w O § A

r:”;, 8 7 :

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarra - Arquitectos

Padgina num. X - 7

R o AR RIS

N, Gini

O




" PLAN GENERAL DEORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
Manzana Tipologia Superficie Coeficiente | Edificabilidad Coeficientes Aproveché\fﬁiento Nﬁmero
Edificabilidad Uso | Tipologia| L.ocalizacion objetivo Viviendas
74b Vivienda plurifamiliar medianeras 2.207,55 3,000 - 6.622765] 1,00 0,31 1,00 2.053,02 11
75b . Industrial compatible 5.980,54 1,000 5.980,54| 0,30 1,00 1,00 1.794,16
76b Industrial compatible 7.497,52 1,000 7.497,52| 0,30 1,00 1,00 2.249,26
87 Industrial compatible 7.191,63 1,000 7.191,63| 0,30 1,00 1,00 2.157,49
86b Industrial compatible 4.606,82 1,000 4.606,82] 0,30 1,00 1,00 1.382,05
85b Industrial compatible 8.649,25 1,000 8.649,25| 0,30 1,00 1,00 2.594,78
85¢c Industrial compatible 8.471,35 1,000 8.471,35| 0,30 1,00 1,00 2.541,41
85e Industrial compatible 4.017,94 1,000 4.017,94]1 0,30 1,00 1,00 1.205,38
82b Industrial compatible 3.795,24 1,000 3.795,24| 0,30 1,00 1,00 1.138,57
93b Industrial compatible 6.002,30 1,000 6.002,30( 0,30 1,00 1,00 1.800,69
94b industrial compatible 5.059,35 1,000 5.059,35} 0,30 1,00 1,00 1.517,81
307 Equipamiento Cementeri 12.073,00
209 Equipamiento 1.509,00
77 Zona verde 10.224,00 0,000 0,00/ 0,00 0,00).= """ ~0,00 0,00
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' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
10 aRNaan—
Manzana Tipologia Superficie Coeficiente | Edificabilidad Coeficientes Aprovechamiento| Nimero
Edificabilidad Uso | Tipologia| Localizacion objetivo Viviendas
400 Industrial 19.952,20 0,600 11.971,32] 0,43 1,00 1,00 5.130,57
405 Industrial 51.425,00 0,600 30.855,00( 0,43 1,00 1,00 13.223,57
407 . Industrial 48.495,00 0,600 29.097,00{ 0,43 1,00 1,00 12.470,14
408 Industrial 46.711,00 0,600 28.026,60] 0,43 1,00 1,00 12.011,40
402 Industrial compatible 6.944,49 1,000 6.944,49] 0,30 1,00 1,00 2.083,35
406 Zona verde 9.605,00
409 Zona verde 13.162,00
Zona verde 1.726,38
Equipamiento trilladora 13.500,00
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' PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Calculos
Area de Reparto 1
Verdales Benituba El Clot Calvari 1 S-1 S-2 TOTAL
Superficie total 120.601,28| 162.397,36] 130.559,16] 148.420,07 99.230,31f 238.372,02 899.580,20
Edificabilidad total 50.230,87 56.354,96 76.241,63 29.298,40 67.894,59] 106.894,41 386.914,85
Coeficiente aprovechamiento del sector 0,200179 0,198121 0,217336 0,197402 0,205931 0,188441
Aprovechamiento tipo del area reparto 0,180400 0,180400 0,180400 0,180400 0,180400 0,180400
Aprovechamiento objetivo del sector 24.141,86 32.174,33 28.375,25 29.298,40 20.434,60 44.919,03 179.343,47
Aprovechamiento subjetivo del sector 19.580,82 26.366,84 21.197,59 24.097,48 16.111,03 38.702,08 146.055,84
Aprovechamiento del sector 21.756,47 29.296,48 23.552,87 26.774,98 17.901,15 43.002,31 162.284,27
Exceso de aprovechamiento 2.385,39 2.877,85 4.822,38 2.523,42 2.533,46 1.916,71 17.059,20
Exceso aprovechamiento adjudicar 2.146,85 2.590,06 4.340,14 2.271,07 2.280,11 1.725,04 15.353,28
Coeficiente 0,1398 0,1687 0,2827 0,1479 0,1485 0,1124 1,00
Viario 1.628,34 1.758,13 3.965,25 1.215,25 2.280,11 994,85 11.841,92
Campo Futbol 1.055,83 730,20 1.786,02
Aprovechamiento a absorber Tiro y arrastre 831,93 831,93
Plaga del Vallet 374,89 374,89
La Quintana 518,51 518,51
Total aprovechamiento a absorber 2.146,85 2.590,06 4.340,14 2.271,07 2.280,11 15 353 28
Viao 7| 10.029,17| 10838 59| 3447261 — =
Campo Futbol’
Superficie a absorber Tiro y arrastre’
Plaga del Vallet - & 00
LaQuintana - |-~ 3.193,60]  ° ik e R R .3.193,60
Total superficie a absorber 13.222,77 15.952,59 26.731,61 13.987,89 14.043,55 10.624, 94.563,20
Superficie Aprovechamiento
. Area | Area 1
Red Primaria Ronda 72.936,21 72.936,21 11.841,92
Red Primaria Campo futbol 11.000,39|  11.000,39 fg’f“l“l"'l“-"‘* R 1.786,02
Tiro y arrastre 5124000 512400 , .. [ N A 831,93
Placa del Vallet 2.309,00 2.309,00] fucha 370«h P A 374,89
Red Primaria Zona Verde La Quintana 3.193,60 3.193,60 - Péga, {){Jac Qf[a de 1.990F 518,51
A ﬁoho D'ogFRwml 94.563,20]  94.563,20 :;,‘ [ EL 2 CATARIO, 15.353,28
%‘)\0 g : i /
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" PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO 1
Area de Reparto 1
Verdales Benituba El Clot Calvari 'l S-1 S-2 TOTAL __—
., Superficie total A ; » 120.601,281 162.397,36] 130.559,16] 148.420,07 99.230,31| 238.372,02 (899.580,20 /", —
V' |Edificabilidad total &4 6 . 50.230,87|> 56.354,96 76.241,63 29.298,40F 67.894,59| 106.894,41|- “386.91485 J‘D"N;‘j”-‘"fi’*"‘ a ke
) b;;; Coeficiente aprovechamiento del sector « 0,200179 0,198121 0,217336 0,197402 0,205931| ;7 0,188441] Ec@"{ T/l
Aprovechamiento tipo del area reparto 0,181588 0,181588 0,181588| — 0,181588 0,181588| _ 0,181588
Aprovechamiento objetivo del sector + 24.141,86 32.174,33 28.375,25 29.298,40 20.434,60 44.919,03 179.343 474
Aprovechamiento subjetivo del sector 3577, A e 19.709,75 26.540,44 21.337,16 24.256,151  16.217,11 38.956,91 147.017,53 {sl
Aprovechamiento del sector S nselowr x A —~{ » 21.899,72 29.489,38 23.707,95 26.951,28 18.019,02 43.285,46 163.352,81[———
Exceso de aprovechamiento r 2.24213 2.684,95 4.667,30 2.347,12 2.415,59 1.633,57 15.990,66
Exceso aprovechamiento adjudicar = 2.017,92 2.416,45 4.200,57 2.112,41 2.174,03 1.470,21 14.391,59
Coeficiente 0,1402 0,1679 0,2919 0,1468 0,1511 0,1022 1,00
Viario 1.495,99 1.579,04 3.823,21 2.112,41 2.174,03 735,21 11.919,89
Campo Futbol 735,00 735,00
Aprovechamiento a absorber Tiro y arrastre 837,41 o 837,41
Plaga del Vallet 377,36 377,36
La Quintana ~ 521,93 b KN . 521,93
Total aprovechamiento a absorber 2.017,92 4.200,57 2.112,41 2.174,3°  1.470,21 14.391,59
:23,393,72].. 12.925,53] 13;302§9‘*-- . 4,498,65F. 0 ..72:936,21 o
Superficie a absorber DS R PR
g o a
Total superficie a absorber 12.347,38 14.785,94 25.702,72 12.925,53 13.302,59 8.996,04 88.060,20];1 9] B 2
D ey O
Superficie Aprovechamiento | g’ 5 a
Area 1 Area | o ‘% fy
Red Primaria Ronda 72.936,21 72.936,21 11.919,89 g' Q . J,
Red Primaria Campo fitbol 4.497,39 4.497,39 7 735,08 é “:_ § 3
JNro y arrastre 5.124,00 5.124,00 : P n
del Vallet 2.309,00 2.309,00 N s z 37938 ':
Ré&Wrimaria Zona Verde La Quintana 3.193,60 3.193,60 - N faro92 0
88.060,20]  88.060,20 \1391,59 £ .2
[4 hed
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" PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

Calculos

MEMORIA

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO 2

Area de Reparto 2

L
I

Sy b

Calvari II Sant Joan Mustalla TOTAL

Superficie total 138.618,68 377.818,96 284.718,88 801.156,52] >t , .
Cocficiente edificabilidad bruta 0,20 0,20 0,20 T A
Edificabilidad total 27.723,74] _ 75.563,79]  56.943,78]  160.231,30 507 4 63 303 6) l
Equipamiento local (20% edificabilidad) 5.544,75 15.112,76 11.388,76 32.046,26
Coeficiente aprovechamiento del sector _ 0,200000 0,200000 0,200000}-" 5 iSUO““ L
Aprovechamiento tipo del area reparto [ 0,184077 0,184077]._.__ 0,184077 [ ~— ——
Aprovechamiento objetivo del sector 27.723,74 75.563,79 56.943,78 160.231,30

Aprovechamiento subjetivo del sector 22.964,88 62.593,07 47.169,23 R

Aprovechamiento del sector #  25.516,54 69.547 85 52.410,25 «Bw AL

Exceso de aprovechamiento 2.207,20 6.015,94 4.533,53

Exceso aprovechamiento adjudicar 1.986,48 5.414,35 4.080,17 11.481,00

Coeficiente . 0,17 0,47 0,36

Aprovechamiento a absorber RP 1.986,48 5.414,35 4.080,17

Superficie absorber RP 11.990,62 32.681,62 24.628,39

F5o

Red primaria Sant Joan . 69.300,63 Y 5
Superficie absorber 69.300,63 N

Aprovechamiento 11.481,00 “?

J @
S
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" PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

Calculos

MEMORIA

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO 4

Area de Reparto 4

Penya Roja

Superficie total 1.987.981,61
Coeficiente edificabilidad bruta 0,15
Edificabilidad total 298.197,24
Equipamiento local (20% edificabilidad) 59.639,45
Coeficiente aprovechamiento del sector 0,150000
Aprovechamiento tipo del area reparto 0,150000
Aprovechamiento objetivo del sector 298.197,24
Aprovechamiento subjetivo del sector 268.377,;52
Aprovechamiento del sector 298.197,24
0,00

Exceso de aprovechamiento

Exceso aprovechamiento adjudicar

Coeficiente

Aprovechamiento a absorber RP

Superficie absorber RP

Red primaria Penya Roja

Superficie absorber

Aprovechamiento
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Cdlculos

Para la obtencion de los calculos anteriores, se han utilizado las siguientes formulas:

Coeficiente de edificabilidad bruta = edificabilidad total / superficie total del sector

Equipamiento como sistema local = edificabilidad total * 0,20

Coeficiente de aprovechamiento del sector = aprovechamiento objetivo del sector / superficie total del sector.
Aprovechamiento objetivo del sector = edificabilidad del sector afectada por los coeficientes de uso, tipologia y
localizacion de los cuadros de cada sector.

Aprovechamento tipo del drea de reparto = X aprovechamientos de cada sector /(X superficies de sectores + X
de red primaria). ’

Aprovechamiento subjetivo del sector = superficie del sector * aprovechamiento tipo * 0,90

Exceso de aprovechamiento = aprovechamiento subjetivo del sector - aprovechamiento objetivo del sector.

Las areas de reparto en suelo urbano se presumen implicitamente determinadas por aplicacién
directa de los previsto en el articulo 63 de la LRAU.

© Diciemeng o] ey
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA _ Cdlculos

En base a los anteriores calculos, se obtienen las siguientes resumenes de cesiones y
aprovechamientos de cada uno de los sectores.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR VERDALES

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativo y servicios.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Alineacion a vial, Unifamiliar aislada y Edificacion abierta
SUPERFICIE TOTAL 120.601,28
DENSIDAD 20,27
NUMERO DE VIVIENDAS 244
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 24.141,86
Subjetivo del Sector 19.580,82
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,20017912
Excedente de aprovechamiento 2.385,39
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 10.029,17
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga del Vallet 0,00
La Quintana 3.193,60

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucién El Sector Verdales se desarrollard en una
unica Unidad de Ejecucidn.

Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacién de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA - o , Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR BENITUBA

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativa y servicios
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Alineaci6n a vial, Unifamiliar aislada y Edificacién abierta
SUPERFICIE TOTAL 162.397,36
DENSIDAD 16,62
NUMERO DE VIVIENDAS 270
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 32.174,33
Subjetivo del Sector 26.366,84
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,19812102
Excedente de aprovechamiento 2.877,85
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 10.828,59
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 5.124,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucién El Sector Benituba se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucién.

Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA o Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTQ Y GESTION DEL SECTOR CLOT

AREA DE REPARTO T

USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativo y servicios
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Alineacion a vial, Unifamiliar aislada y Edificién abierta
SUPERFICIE TOTAL 130.559,16
DENSIDAD 26,65
NUMERO DE VIVIENDAS 348
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 28.375,25
Subjetivo del Sector 21.197,59]
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,19740185
Excedente de aprovechamiento 4.822,38
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 24.422.61
Campo Futbol 0,00
Tiro y Arrastre 0,00
Plaga Vallet 2.309,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucién El Sector Clot se desarrollara en una tnica
Unidad de Ejecucién.

Conexiodn a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacién de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Calculos

FICHA DE PLANFAMIENTO Y GESTION DEL CALVARI 1

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativo y servicios.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada
SUPERFICIE TOTAL 148.420,07
DENSIDAD 10,97
NUMERO DE VIVIENDAS 163
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 29.298,40
Subjetivo del Sector 24.097,48
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,19740185
Excedente de aprovechamiento 2.523,42
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 7.484,89
Campo Futbol 6.503,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion

El Sector Calvari I se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucion.

Conexiodn a servicios urbanisticos

Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones

Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA _ : Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR 1

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Industrial compatible
Tolerado
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Alineacion a vial
SUPERFICIE TOTAL 99.230,31
DENSIDAD 1,11
NUMERO DE VIVIENDAS 11
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 20.434,60
Subjetivo del Sector 16.111,03
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,20593107
Excedente de aprovechamiento 2.533,46
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 14.043,55
) Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
i La Quintana 0,00
. CONDICIONES DE DESARROLLO
Unidades de Ejecucién El Sector 1 se desarrollara en una inica
‘ Unidad de Ejecucion.
- Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacién de los
' servicios urbanisticos existentes.
Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
i energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Cdlculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR 2

DILIGENCIN .-

ha sido &rvula
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AREA DE REPARTO 1
USO Principal Industrial
Tolerado
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Libre
SUPERFICIE TOTAL 238.372,02
DENSIDAD
NUMERO DE VIVIENDAS
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 44.919,03
Subjetivo del Sector 38.702,08
Tipo del drea de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,18844085
Excedente de aprovechamiento 1.916,71
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 6.127,42
Campo Futbol 4.497,39
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion

El Sector 2 se desarrollara en una tnica
Unidad de Ejecucion.

Conexidn a servicios urbanisticos

Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones
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Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
La zona de proteccién de la carretera
Pego-Vergel quedara totalmente exenta,
siendo su unico uso ¢l de zona verde no
computable a efectos del cumplimiento de
estandares urbanisticos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Cdleulos

FICHA DE PLANEAMIENTOQ Y GESTION DEL SECTOR CALVARI 2

AREA DE REPARTO

USO Principal
Tolerado

Residencial
Compatibles con residencial.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacién abierta.

SUPERFICIE TOTAL 138.618,68
DENSIDAD 8,33
NUMERO DE VIVIENDAS 116
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 27.723,74
Subjetivo del Sector 22.964,88
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 2.207,20
RED PRIMARIA A ABSORBER [Red primaria Sant Joan 11.990,62

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion

El Sector 1 se desarrollara en una unica
Unidad de Ejecucién.

Conexion a servicios urbanisticos

Todos los servicios urbanisticos se
gjecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones

Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , Caleulos

FICHA DE PLANEAMIENTOQ Y GESTION DEL SECTOR SANT JOAN

AREA DE REPARTO 2

USoO Principal Residencial
Tolerado Compatibles con residencial
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacién abierta
SUPERFICIE TOTAL 377.819,00
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 189
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 75.563,79
Subjetivo del Sector 62.593,07
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 6.015,94
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 32.681,62

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Sant Joan se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucién.
Conexidn a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se

conectaran a los generales del Municipio,
debiendo garantizarse su conexion
mediante la emision de la Cedula de
Urbanizacion.

Otras condiciones El Plan General delimita un area de zona
dotacional (ZV) con caracter local ubicada
en la zona delimitada en la documentacién
| grafica.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN A DE PEGO

MEMORIA

Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR MUSTALLA

AREA DE REPARTO 2
USO Principal Residencial
Tolerado
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacion abierta.
SUPERFICIE TOTAL 284.718,88
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 142
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 56.943,78
Subjetivo del Sector 47.169,23
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 4.533,53
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 24.628,39

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion

El Sector Mustalla se desarrollard en una
unica Unidad de Ejecucion.

Conexion a servicios urbanisticos

Todos los servicios urbanisticos se
conectaran a los generales del Municipio,
debiendo garantizarse su conexion
mediante la emisién de la Cedula de
Urbanizacién.

Otras condiciones
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA : : . Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR PENYA ROJA

AREA DE REPARTO T 4

USO Principal Residencial
Tolerado Compatibles con residencial
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacion abierta.
SUPERFICIE TOTAL 1.987.981,61
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 994
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 298.197,24
Subjetivo del Sector 268.377,52
Tipo del area de Reparto 0,15000000
Coeficiente aprov. del sector 0,15000000
Excedente de aprovechamiento 0,00
RED PRIMARIA A ABSORBER

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucién El Sector Penya Roja se desarrollara en
g una unica Unidad de Ejecucidn.
Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se

conectaran a los generales del Municipio,
debiendo garantizarse su conexion
mediante la emisién de la Cedula de
Urbanizacion.

Otras condiciones El Plan General delimita un area de zona
dotacional deportiva con caracter local
ubicada en la zona delimitada en la
documentacién grafica.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

En base a los anteriores calculos, se obtienen las siguientes resumenes de cesiones y
aprovechamientos de cada uno de los sectores.

SECTOR VERDALES

SECTOR:
Uso Principal . Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 120.601,28
DENSIDAD 20,27
NUMERO DE VIVIENDAS 244
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 24.141,86
Subjetivo del Sector 19.709,75
Tipo del area de Reparto 0,18158782
Coeficiente aprov. del sector 0,20017912
Excedente de aprovechamiento 2.242,13
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 9.153,78
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga del Vallet 0,00
La Quintana 3.193,60
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Calculos

SECTOR BENITUBA

Uuso Principal Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 162.397,36
DENSIDAD 16,62
NUMERO DE VIVIENDAS 270
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 32.174,33
Subjetivo del Sector 26.540,44
Tipo del area de Reparto 0,18158782
Coeficiente aprov. del sector 0,19812102
Excedente de aprovechamiento 2.684,95
RED PRIMARIA A ABSORBER [Red Primaria Ronda 9.661,94
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 5.124,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
SECTOR CLOT
uso Principal Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 130.559,16
DENSIDAD 26,65
NUMERO DE VIVIENDAS 348
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 28.375,25
Subjetivo del Sector 21.337,16
Tipo del area de Reparto 0,18158782
Coeficiente aprov. del sector 0,19740185
Excedente de aprovechamiento 4.667,30
RED PRIMARIA A ABSORBER [Red Primaria Ronda 23.393,72
Campo Futbol 0,00
Tiro y Arrastre 0,00
Plaga Vallet 2.309,00
La Quintana 0,00

DILIGER T .~ Que extiende pria acselil

B siduo o, oo o LT

fectia Ce

fecha B0 . DicigMpRp . AT -

EL SHERETARIQ,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
CALVARI [
SECTOR b s i Sl R CALVARL
uso Principal Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 148.420,07
DENSIDAD 10,97
NUMERO DE VIVIENDAS 163
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 29.298,40
Subjetivo del Sector 24.256,15
Tipo del area de Reparto 0,18158782 f
Coeficiente aprov. del sector 0,19740185 Ea&% Hbvﬂﬂ-».
Excedente de aprovechamiento 2.347,12
RED PRIMARIA A ABSORBER {Red Primaria Ronda 12.925,53
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

DILIGENCIA .-

ha sids o 5. -
S I S T RPN,

fecha

fecha 30 (. DicieHB8RE ¢ .
Pego, a 36 de
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¥ Erevidionaimerntd 883
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos
SECTOR 1
UsSo Principal Industrial compatible
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 99.230,31
DENSIDAD 1,11
NUMERO DE VIVIENDAS 11
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 20.434,60
Subjetivo del Sector 16.217,11
Tipo del area de Reparto 0,18158782
Coeficiente aprov. del sector 0,20593107
Excedente de aprovechamiento 2.415,59
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 13.302,59
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

DILIGENCIA .- Que extioenda
ba sido & ivulalo por el o
fecha Ca : »
fecha 30 de DI EHBRE ¢ . : Q¥ .

para acrodilar que oote dron

BRI AT A
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Calculos

SECTOR 2

Uso

Tolerado

Principal Industrial

SUPERFICIE TOTAL
DENSIDAD
NUMERO DE VIVIENDAS

238.372,02

APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 44.919,03
Subjetivo del Sector 38.956,91
Tipo del area de Reparto 0,18158782
Coeficiente aprov. del sector 0,18844085
Excedente de aprovechamiento 1.633,57
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 4.498,65
Campo Futbol 4.497,39
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00
DiLiGrs:,
haL;Zﬁ.«:}fi\‘J.- Que extiopg, PoTa pereage
fechy " TRte por U
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

SECTOR CALVARI 2

USoO Principal Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 138.618,68
DENSIDAD 8,33
NUMERO DE VIVIENDAS 116
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 27.723,74
Subjetivo del Sector 22.964,88
Tipo del area de Reparto 0,18407719
i Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
o Excedente de aprovechamiento 2.207,20
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 11.990,62

- DILIGENCIA.- Que extienda

Ba sido asrobaco por ¢i &

B fectia ce ot

fecha 30 de DicieMpREc: ;.
i

Pard acreditar qus csts deenmento
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artn D
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!
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , Calculos

SECTOR SANT JOAN

Uso Principal Residencial
Tolerado
e SUPERFICIE TOTAL 377.819,00
DENSIDAD 5,00
. NUMERO DE VIVIENDAS 189
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 75.563,79
Subjetivo del Sector 62.593,07
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
. Excedente de aprovechamiento 6.015,94
o RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 32.681,62
< DILIGENCIA .. g .
) ha sido a;;r,,badoﬁz(‘:m'f“?e para BErRdHar que Cotn gopipenen
) . o 2 con
- fecha 30 de DICIE%;{;( L >R Ciimente cog
Pego, a8 % de D N .
. ICiejt e
- EL S e 1.9g3

k ; Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segar

Pagina num. Xc - 9




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Cdlculos

SECTOR MUSTALLA

Uso Principal Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 284.718,88
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 142
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 56.943,78
Subjetivo del Sector 47.169,23
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 4.533,53
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 24.628,39
DILIGENCIA.- Que extienca pera ac
ha sido arvobya

fecha Y
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

SECTOR PENYA ROJA

USo Principal Residencial
Tolerado
SUPERFICIE TOTAL 1.987.981,61
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 994
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 298.197,24
Subjetivo del Sector 268.377,52
Tipo del area de Reparto 0,15000000
Coeficiente aprov. del sector 0,15000000
Excedente de aprovechamiento 0,00
RED PRIMARIA A ABSORBER

A, .

DILIGENCIA .- Que extiende nara acreditar cua rate o
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN A DE PEGO

MEMORIA Cdlculos

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTQ DEL ARTICULQ 22 DE LA LRAU

Segun el articulo 22 de la LRAU, la superficie dotacional debera superar los 35 m2 de suelo

por cada 100 m2 de techo residencial, siendo en nuestro caso lo siguiente:
DILIGENCIX .- Que exti

) ha sido a;probaso L ¢
Area Verdales fecha = <o s at
. cute
fecha %0 de Dicigrtgre. . | .ok

~, Fego,a 20 de Oicie Ceee-ce 1998

o ‘_:D?%el =nai5
Superficie total 120.601,28] % \
Edificacion total . | 50.230,87| \
Zonas Verdes 1 12.060;13|:7#13.626,33 1.5%6,20
Equipamiento 3.954,47 3.981,00 26/53
Area Benituba /\
Requerido Existente Diferencia
Superficie total 162.397,36
Edificacion total 56.354,96
Zonas Verdes 16.239,74 17.639,79 1.400,05
Equipamiento 2.084,45 2.129,39 44 .95
Area EI Clot
Requerido Existente Diferencia
Superficie total 130.559,16
Edificacion total 76.241,63
Zonas Verdes 13.055,92 13.619,34 563,42
Equipamiento 13.065,23 13.466,00 400,77
Area Calvari 1
Requerido Existente Diferencia
Superficie total 148.420,07
Edificacion total 29.298,40{— %
Zonas Verdes 14.842,01 14.901,04 59,03
Equipamiento -4.646,60 (48.502,95 11.149,55
148,420
65 507
—_—

)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

I3

Area Sector 1

Requerido Existente Diferencia
Superficie total 99.230,31
Edificacion total 67.894,59
Zonas Verdes 10.184,19 10.224,00 39,81
Equipamiento 13.539,11 13.582,00 42,89

Area Sector 2

Requerido Existente Diferencia
Superficie total 238.372,02
Edificacion total 106.894,41
Zonas Verdes 23.837,20 24.493,38 656,18
Equipamiento 12.919,66 13.500,00 580,34

En los sectores sin pormenorizar en los que parte o todas sus dotaciones locales se definen en
ubicacidn; si las dotaciones predefinidas no cumpliesen con los estdndares del art. 22 LRAU
sera el Plan Parcial quien las complete.

DILIGENCIA .- Que ext o] nmen

. extlende para a editar to

‘ ' c que este doc
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , - Normativa Urbanistica
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN A DE PEGO

MEMORIA

Normativa Urbanistica

La normativa urbanistica del presente plan viene recogida en el anexo correspondiente con el

siguiente contenido:

TITULO PRELIMINAR : OBJETO, VIGENCIA y REVISION DEL PLAN GENERAL

Disposiciones generales

DILIGENCIA .-
ha

Que extje
£ido aprobg. 0 por o] »

nde parg ncred

Articulo 1 Objeto fecha 4o v e C[e’}’”:?:
Articulo 2 anmép fecha 30 de Y P
Articulo 3 Vigencia Pego,a 86 de o o é_de Lo pP-2
Articulo 4 Obligatoriedad EL s 5 P-2
Articulo 5 Interpretacion P-2
Modificacién y revision del Plan General

Articulo 6 Revisiéon P-4
Articulo 7 Modificacion P-4
Documentacién

Articulo 8 Documentacion del Plan G al P-5
TITULO I : REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Disposiciones generales

Articulo 9 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo I-2
Articulo 10 Clasificacién 1-2
Articulo 11 Calificacidn del suelo I-2
Articulo 12 Ordenacion estructural I-3
Articulo 13 Alcance de las determinaciones del plan I-3
Régimen del suelo no urbanizable

Articulo 14 Facultades I-5
Articulo 15 Régimen de protecciones I-5
Régimen del suelo urbanizable

Articulo 16 Facultades 1-6

Régimen del suelo urbano

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Se
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA + Normativa Urbanistica
Articulo 17 Derechos basicos 1-7
Articulo 18 Deberes basicos I-7
Articulo 19 Facultades urbanisticas de la propiedad I-7
Articulo 20 Adquisicidn del derecho a urbanizar I-8
Articulo 21 Plazos para la adquisicion del derecho a urbanizar I-8
Articulo 22 Adquisicion del derecho al aprovechamiento I-8
Articulo 23 Aprovechamiento subjetivo I-8
Articulo 24 Adquisicién del derecho a edificar I-9
Articulo 25 Plazos para la edificacién I-9
Articulo 26 Adquisicién del derecho a la edificacion I-9
Articulo 27 Edificaciones no ajustadas a derecho I-10
Articulo 28 Publicidad I-10
Articulo 29 Definicion de solar I-10

TITULO II : VALORACIONES

Articulo 30 Reglas y criterios de aplicacion I1-2

TITULO IIT : DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Disposiciones generales e instrumentos de desarrollo

Articulo 31 Tipos de documentos I-2
Articulo 32 Planes parciales y de reforma interior 1-2
Articulo 33 Determinaciones del plan parcial 11-2
Articulo 34 Planes de reforma interior II-2
Articulo 35 Planes Especiales [1-2
Articulo 36 Catalogos de bienes y espacios protegidos 11-2
Articulo 37 Estudios de detalle _ 1I-2

L1 S cta O
Y Qe tande parg Kerodilar qua o
DILIGENCI™ .- Que CXLIuas PR &< ‘ :
Lo

Desarrollo segiin la clasificacién del suelo ha sido = R

fecha

fecha 30 d: Oidv"i}ﬁé ‘d_ i

Articulo 38 Suelo urbano Pego, 8 30 de DICGAYYRRL de 13GY I1-3
Articulo 39  Suelo urbanizable . ..  ELSRERETARD 11-3
Articulo 40 Suelo no urbanizable LN e I11-4
Areas de reparto y aprovechamiento

Articulo 41 Area de reparto 11-4
Articulo 42 Aprovechamiento objetivo . I1I-4
Articulo 43 Aprovechamiento subjetivo 111-4
Articulo 44 Aprovechamiento tipo HI-5

Elaboracién y aprobacién de los planes

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarra - Ar,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA _ Normativa Urbanistica

III-5
Articulo 45 Iniciativa y colaboracidn en el planeamiento II-5
Articulo 46 El urbanizador 1I-5
Articulo 47 Planes parciales II-5
Articulo 48 Planes de reforma interior y estudios de detalle III-5
Articulo 49 Programas de actuaciéon III-5
Articulo 50 Proyectos de urbanizacion , II-5
Articulo 51 Cédulas de urbanizacién I11-6

Efectos de 1a aprobacién de los planes

Articulo 52 Disposiciones generales I11-6
Articulo 53 Suspensidn de licencias y de acuerdos de programacion 1I-6
Articulo 54 Edificios fuera de ordenacion 1I-6

Normas de aplicacién directa

Articulo 56 Fomento de la calidad del paisaje urbano 11-7

TITULO IV : EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Disposiciones generales

Articulo 57 Regimenes de actuacién m‘: a0 ds oxowﬂ“ =

Articulo 58 Actuaciones aisladas

Articulo 59 Actuaciones integradas

Articulo 60 Formas de gestion

Articulo 61 Unidades de ejecucion

Programas

Articulo 62 Programas para el desarro,llo de umdad

Articulo 63 Programas en suelo urbmgo '

Articulo 64 Régimen del suelo urbanm*enfausem;aﬂe programa Iv-4
Urbanizacion

Articulo 65 Proyectos de urbanizacion IV-5
Articulo 66 Condiciones minimas de urbanizacién Iv-5

La ejecucion de los programas

Articulo 67 Principios generales

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segar
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Normativa Urbanistica
Articulo 68 Cargas de urbanizacién Iv-9
Articulo 69 Reparcelacién forzosa IV-10
Articulo 70 Reglas para la adjudicacién de parcelas IV-10
Articulo 71 Conservacién de la urbanizacién IV-10
Articulo 72 Recepcidn de las obras de urbanizacion IV-11
TITULO V INTERVENCION DE LA ADMINISTRACION . FOMENTO DE LA

EDIFICACION Y LA REHABILITACION

“LiGEn A .

Articulo 73 Actos sujetos a licencia fl“’ sido \Lf* Que ‘ V-2
Articulo 74 Sujecién al planeamlentoreczla oo g, ong V-2
Articulo 75 Silencio administrativo
Articulo 76 Licencias en suelo urbano -
Articulo 77 Cédula de garantia urbanistic, t
Articulo 78 Licencias en suelo urbarizable ‘73
Articulo 79 Licencias en suelo no. urbanlzable_ V-3
Articulo 80 Licencias de parcelacion ' V-4
Articulo 81 Deber urbanistico dé:edificar V-4
Articulo 82 Plazos para la edlﬁcacwn V-4
Articulo 83 Deber de conservac1on ?}Iﬁhablllta(‘/léh V-4
Articulo 84 Inspeccion periddica de con"s‘t:ﬁcm’gnes V-4
Articulo 85 Limite del deber de conservacion y rehabilitacién V-5
Articulo 86 Ordenes de ejecucién V-5
Articulo 87 Intervencién en edificios catalogados V-6
Articulo 88 Pérdida o destruccién de elementos catalogados V-6
Articulo 89 Ordenes de adaptacién al ambiente V-7
Articulo 90 Situacion legal de ruina V-7
Articulo 91 Amenaza de ruina inminente V-8
TITULO VI ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION
Condiciones generales
Articulo 92 Ambito de aplicacién VI-2
Articulo 93 Clases de edificacion residencial VI-2
Articulo 94 Condiciones de volumen VI-3
Articulo 95 Parcela VI-3
Articulo 96 Agregacioén obligatoria de parcelas VI-3
Articulo 97 Parcela minima VI-4
Articulo 98 Ocupacion méxima de parcela VI-5
Articulo 99 Solar edificable VI-5
Articulo 100  Alineacion . VI-6
Articulo 101  Clases de alineaciones " VI-6

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sap

Pagina num. XI - 5




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Normativa Urbanistica
Articulo 102 Lindes VI-7
Articulo 103  Distancias a lindes VI-7
Articulo 104  Retranqueo VI1-7
Articulo 105 Rasante VI-7
Articulo 106  Superficie ocupable VI-7
Articulo 107  Fondo edificable VI-8
Articulo 108  Edificabilidad VI-8
Articulo 109  Edificabilidad bruta VI-8
Articulo 110  Edificabilidad neta VI-8
Articulo 111 Superficie y volumen méximo edificable VI-8
Articulo 112 Superficie util DILIGENCIA .- Que extiende part rcx:el.i\ta: qucho:ue dgi‘fﬁ 9
Articulo 113 Altura de la linea de corgiSaido aproba.lo por & Ay LTJ“ srovisionaneateVmg
Articulo 114  Altura total fecha o de OIGEMBIE ge koS .- VI-9
Articulo 115  Altura en plantas fecha ?:,ego 2 30 de OICEM s( 18978 VI-9
Articulo 116  Altura de planta baja ' EL SE VI-10
Articulo 117  Altura de planta e VI-10
Articulo 118  Altura libre S g VI-10
Articulo 119  Medicién de alturas y volumenes edlﬁcados VI-11
Articulo 120  Tolerancia de alturas : VI-12
Articulo 121  Enrase de cornisas VI-13
Articulo 122 Construcciones por en01ma de la altura de corni VI-13
Articulo 123 Sétanos ' VI-14
Articulo 124 Semisétanos VI-15
Articulo 125  Altillos en planta baja _.L VI-15
Articulo 126  Parcelas recayentes a dos calles VI-16
Articulo 127  Planta ético VI-17
Articulo 128  Patio de manzana VI-17
Articulo 129  Patio de parcela VI-17
Articulo 130  Patio de luces VI-17
Articulo 131  Entrantes VI-17
Articulo 132 Patio de luces abierto VI-18
Articulo 133 Patios cerrados VI-18
Articulo 134  Patios mancomunados VI-19
Articulo 135  Construcciones en patios VI-19
Articulo 136  Normas técnicas y vivienda minima VI-20
Articulo 137  Supresion de barreras arquitectonicas VI-20
Articulo 138  Proteccidn contra incendios VI-21
Articulo 139 Chimeneas de ventilacién y recogida de humos VI-21
Articulo 140  Condiciones estéticas VI-22
Articulo 141  Aleros y cornisas VI-23
Articulo 142 Cuerpos volados VI-23
Articulo 143 Cerramientos de solares VI-24

Articulo 144  Cubiertas inclinadas VI-24

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere-Joan Sapena i Segarr R
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA * Normativa Urbanistica

Condiciones ambientales

Articulo 145  Generalidades VI-24
Articulo 146  Compatibilidad de actividades VI-24
Articulo 147  Lugar de observacion del impacto ambiental VI-25
Articulo 148  Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes VI-25
atmosféricos.
Articulo 149  Emisién de radioactividad y perturbaciones eléctricas VI-25
Articulo 150  Vallado de parcelas situadas en suelo no urbanizable y VI-25
urbanizable no programado.
TITULO VI NORMAS DE PROTECCION
Del patrimonio construido y del de interés Historico-Artistico
Articulo 151  Definicién VII-2
Articulo 152 Clasificacién del patmgﬁgcﬁf’g Iﬁl})qi%@db“““ para sereditar que este documemVH'z
Articulo 153 Catélogo fecha g T P et cod/T]-2
Articulo 154  Patrimonio catalogads® 30 o Diciemgizaiosy . srovisnnate cen11-2
Articulo 155  Clasificacion de las obras 56§13]e§0 de 9‘0' de 1.95% VII-3
Articulo 156  Obras de restauracion: - ; L SE VII-4
Articulo 157 Obrasde rehablhtacwn VII-4
Articulo 158  Obras de substitucion par01a1 VII-5
Articulo 159  Obras de nueva planta ’ VII-6
Articulo 160  Determinacion de las obras p031b1 VII-6
Articulo 161  Documentacion para la 1nformac;r@’ﬁ&del edifigio VII-7
Articulo 162  Obras segin categbnas de pr: te&fon VII-8
Articulo 163  Obras en edificios de”"ptpfecc;@ia@éeneral P1.G. VII-8
Articulo 164  Edificios en conjuntos arqultectomcos y ambientales VII-9
Articulo 165 Normas de proteccion del patrimonio no catalogado VII-11
Del patrimonio arqueolégico
Articulo 166  Definicién VII-11
Articulo 167  Delimitacion VII-11
Articulo 168  Intervenciones en yacimientos. Condiciones VII-11
De la imagen urbana
Articulo 169  Ordenes de ejecucién VII-12
Articulo 170  Limitaciones a la publicidad exterior VII-13
Articulo 171  Proteccidn del patrimonio arbéreo VII-13
Articulo 172 Condiciones y criterios para las obras de urbanizacién VII-13
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Normativa Urbanistica

Articulo 173  Vallados VII-14
Articulo 174  Marquesinas VII-14
Articulo 175  Toldos, muestras y vallas publicitarias VII-15
Articulo 176  Instalaciones en fachada VII-15
Articulo 177  Modificaciones en fachada VII-15

Del suelo no urbanizable, sistema viario, vias pecuarias, sistemas hidrograficos e

infraestructuras

Articulo 178  Normas de proteccion del suelo no urbanizable VII-15

Articulo 179  Carreteras y caminos VII-16

Articulo 180  Vias pecuarias VII-16

Articulo 181  Proteccidn a sistemas hidrograficos e infraestructuras VII-16

De la marjal

Articulo 182  Normas de proteccion de la marjal VII-17
, DILIGENCIA .- Que extiende par
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